Zatgcznik nr. 4 do Regulaminu

Ogdlne warunki umowy najmu

I. Przedmiot najmu.
Przedmiotem najmu sa pomieszczenia/powierzchnie uzytkowe w budynkach Morskiego Instytutu Rybackiego —
Panstwowego Instytutu Badawczego w Gdyni,

Il. Czas trwania najmu
Umowa najmu zostaje zawarta na czas ckreslony lub nieokredlony.

ll. Sila wyisza
Jezeli w wyniku zaistnienia sily wyzszej, lub z przyczyn niezaleznych, Strony nie beda w stanie dotrzymac
zobowigzan wynikajacych z realizacji niniejszej umowy, ulegaja one zawieszeniu na czas trwania sity wyiszej,
przez ktérg Strony rozumiejg w szczegdinosci: akty normatywne, zdarzenia losowe takie jak pozar oraz inne
zdarzenia pozostajgce poza kontrolg Stron. W okresie wystepowania przyczyn uniemozliwiajgcych realizacje
umowy w catosci lub czeéci Strony nie ponoszy odpowiedzialnodci z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania swoich zobowigzan.

IV. Czynsz

1. Czynsz za najem pomieszczen/powierzchni uzytkowych Najemca bedzie zobowigzany uiéci¢ w ustalonych
umowg stawkach / ratach na podstawie wystawionych przez Wynajmujacego faktur VAT na konto
bankowe Wynajmujgcego wskazane na fakturze.

2. Za opoZnienie w zaptacie czynszu Wynajmujacy bedzie naliczac i pobiera¢ od Najemcy odsetki ustawowe
na zasadach ogdlnych.

3. Nieuiszczenie raty platnosci  skutkuje rozwigzaniem umowy bez wypowiedzenia w  trybie
natychmiastowym.,

4. Nieregulowanie zaptaty czynszu za jeden okres ptatnosci | pomimo otrzymania pisemnego wezwania do
zaptaty wyznaczajgcego dodatkowy 30-dniowy termin na dokonanie zaplaty, nadal nie uregulowatl catej
zalegtej naleznosci skutkuje natychmiastowym rozwigzaniem umowy

V. Kaucja gwarancyjna

1. Najemca jest zobowigzany do wplaty kaucji gwarancyjnej.

2. Kaucja gwarancyjna stuzy zabezpieczeniu wszelkich naleznosci | roszczert Wynajmujacego wynikajacych z
umowy najmu.

3. Jezeli kiedykolwiek w czasie obowigzywania umowy Najemca nie dokona platnosci naleinych
Wynajmujacemu kwot, Wynajmujgcy ma prawo zaspokoi swoje roszczenia ze Srodkow kaugji
gwarancyjnej, pobierajac z kaucji gwarancyjnej naleing kwote. Najemca ma wodwczas obowigzek
uzupetni¢ kaucje do okreslonej umowg najmu kwoty w terminie 7 lub 14 dni

4. Kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi na rachunek bankowy Najemcy, po ustaniu obowigzywania

niniejszej umowy oraz uregulowaniu wszelkich zobowigzarn Najemcy wobec Wynajmujacego.

Kaucja gwarancyjna nie podlega oprocentowaniu.

6. Niewplacenie kaucji skutkuje prawem Wynajmujacego do odmowy zawarcia umowy najmu, a
nieuzupetnienie kaucji do okreslonej w umowie kwoty - rozwigzaniem umowy bez wypowiedzenia
w trybie natychmiastowym.
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VI. Zmiany w przedmiocie najmu

1. Wszelkie zmiany w przedmiocie najmu (adaptacje, modernizacje) przeprowadzane przez Najemce, moga
byé dokonywane wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. Wszelkie koszty zwigzane ze zmianami w przedmiocie najmu pokrywa w catosci Najemca. Najemca moze
wprowadzi¢ zmiany wytgcznie w zakresie zaakceptowanym przez Wynajmujacego. Wynajmujacy zastrzega
sobie prawo odmowy akceptacji przedstawionego projektu zmian bez uzasadnienia.
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Prace adaptacyjne, wykonane bez zgody Wynajmujacego lub przekraczajace zaakceptowany projekt,
Najemca jest obowigzany na wtasny koszt usunac z przedmiotu najmu i przywréci¢ przedmiot najmu do
stanu poprzedniego, chyba ze strony na pismie uzgodnia inaczej,

W przypadku, gdy bedzie konieczne dokonanie napraw, za ktére odpowiedzialny jest Wynajmujacy tj. sieci
elektrycznej, a takze w przypadku awarii, wykonania koniecznych przegladéw, Najemca zobowigzany jest
zapewnic wolny dostep do przedmiotu najmu Wynajmujacemu, jego pracownikom badz innym osobom
wskazanym przez Wynajmujacego, w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

VIl. Sposob korzystania z przedmiotu najmu

Najemca jest zobowigzany wykorzystywaé przedmiot najmu zgodnie z celem najmu, dbaé o stan techniczny
przedmiotu najmu, korzystaé z niego z naleiyty starannoécia, oraz przestrzegaé przepiséw ppos.,
sanitarnych i BHP,

Najemca zobowigzuje sig do ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z przystosowaniem przedmiotu
najmu pod przez siebie dziatalnosc.

Najemca we whasnym zakresie i na wlasny koszt zobowigzany jest utrzymywaé czystoéé najmowanego
terenu, oraz zorganizowal wywoz $mieci, odpadéw i nieczystosci, chyba ze umowa szczegétowa najmu
stanowi inaczej.

Najemca jest zobowigzany do podporzadkowania si¢ decyzjom Wynajmujacego w sytuacjach ogloszenia
alarméw, dwiczert lub wprowadzania standw kryzysowych lub nadzwyczajnych oraz stosowania sie do
zalecen administracji budynku, zachowania drogi ewakuacyjnej.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody na osobie lub mieniu powstate w wyniku dziatalnoéci
prowadzonej przez Najemcg. Najemca ponosi w tym zakresie wylgczng i petna odpowiedzialnosé za
wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu fub osobom trzecim

Vill. Ubezpieczenie

Wynajmujacy oswiadcza, iz budynek, obrebie ktérego znajduje sie przedmiot najmu jest ubezpieczony od
oghia | innych zdarzen losowych.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnodci za zainstalowane na wynajmowanym terenie sprzet
i wypasaienie, stanowigce wiasnos¢ Najemcy.

Wynajmujacy nie  ubezpiecza sprzetu | wyposazenia Najemcy. Ubezpieczenie sprzetu
i wyposazenia przez Najemce nic wymaga zgody Wynajmujacego.

Najemca ma prawo wgladu w polise ubezpieczeniowa Wynajmujacego.

IX. Zwrot przedmiotu najmu.

. Po ustaniu najmu Najemca zobowigzuje sie do:

1) zdemontowania i zabrania wszelkiego sprzetu i wyposazenia, ktére zostaly przez Najemce
zainstalowane na wynajmowanej powierzchni,
2) przywrdcenia na wlasny koszt przedmiotu najmu do stanu poprzedzajacego najem.
W przypadku naruszenia przez Najemce postanowieri ust. 1 Wynajmujacy jest uprawniony
do samodzielnego wykonania lub zlecenia osobie trzeciej, na ryzyko | koszt Najemcy, prac
doprowadzajacych przedmiot najmu do stanu zgodnego z tymi postanowieniami oraz obcigzenia Najemcy
w/w kosztami.
W kazdym przypadku ustania najmu, w tym wygaénigcia umowy z uwagi na uptyw terminu obowigzywania
lub rozwigzania przez ktérgkolwiek ze stron, wszelkie ulepszenia tj.: adaptacje i modernizacje:
1} trwale zwiazane z przedmiotem najmu wykonane przez Najemce jego nakladem, przejda
na wtasno$¢ Wynajmujacego bez odszkodowania lub refundacji,
2)  specjalne (charakterystyczne dla dziatalnosci prowadzonej przez Najemce) dajace sie odiaczyé bez
uszkodzenia przedmiotu najmu Najemca:
a} ma obowigzek zdemontowac i zabrac na wiasny koszt,
b) pozostawione przez Najemce Wynajmujacy ma prawo zdemontowad i usungé na koszt Najemcy,
Przy zwrocie przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, strony sporzadzg protokd! zdawczo-odbiorczy oraz ustalg
zakres napraw, ewentualnie szkdd przekraczajacych normalne zuzycie przedmiotu najmu. Koszt tych
napraw obcigia Najemce, W przypadku nie przystagpienia Najemcy do sporzadzenia protokofu zdawczo-
odbiorczego w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, ustalenie stanu przedmiotu najmu zostanie
dokonane przez Wynajmujgcego jednostronnie i bedzie wigzato Najemce.



X. Rozwigzanie umowy, kary umowne

1. Wynajmujacy moze jednostronnie rozwigza¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym
z nastepujgcych powodow:

1) Najemca uzywa przedmiot najmu, w cafosci lub w czg$ci, w sposéb  sprzeczny
z postanowieniami umowy, z jego przeznaczeniem lub przepisami prawa, a w szczegélnodci gdy
dopuszcza do wystapienia zagrozenia dla bezpieczeristwa ludzi lub mienia lub powstania szkéd.

2) Najemca nie uidcit ktérejkolwiek z okreslonych umowie rat czynszu,

3) Najemca nie uzupelnit kwoty kaucji,

4) Jezeli wykonanie zobowigzari wynikajacych z umowy najmu przez Najemce stanie sie watpliwe ze
wzgledu na jego stan majatkowy np.: wobec likwidacji lub zagrozenia upadtoscia jego przedsiebiorstwa,
rozpoczecia postgpowania uktadowego lub jakiegokolwiek innego postepowania skierowanego
przeciwko Najemcy w trybie administracyjnym lub sgdowym, ktore moze spowodowaé jego
niewyptacalnosc,

5) jezeli Najemca podnajat lub oddat do bezptatnego uzywania przedmiot najmu, w catodci lub w czesci,
bez zgody Wynajmujacego,

6) nieprawdziwe okazato sig ktérekolwiek oswiadczenie Najemcy zawarte w umowie,

7} Najemca naruszyt ktérekolwiek postanowienie umowy dotyczace przedmiotu umowy, zmian
w przedmiocie umowy, zasad korzystania z przedmiotu umowy oraz ubezpieczenia umowy.

2. Najemca moze jednostronnie rozwigzaé umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym
z nastepujacych powoddw:

1) powierzchnia stanowigca przedmiot najmu, na skutek dziatari lub zaniecharh Wynajmujacego, stanie sie
z jego winy niezdatna do ustalonego umowg uzytku,

2) ujawnily sig w trakcie korzystania z powierzchni najmu wady zagrazajace Najemcy, w zwigzku z czym
powierzchnia najmu staje sie niezdatna do uzytku.

3. Umowa najmu moze by¢ w drodze porozumienia Stron, rozwigzana w terminie wczesniejszym niz okreélony
umowa.

4. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce ktéregokolwiek z okreélonych w
umowie obowigzkéw dotyczacych zmian w przedmiocie najmu oraz sposobu korzystania z przedmiotu
najmu, Najemca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kary umownej za kazdy przypadek
naruszenia.

5. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce okreélonych w umowie
obowigzkéw dotyczacych zwrotu przedmiotu najmu, Najemca jest zobowigzany do zaptaty na rzec:
Wynajmujgcego kary umowne;j.

6. W przypadku gdy przewidziane w umowie kary nie pokrywajg wyrzadzonej szkody, Wynajmujacemu
przystuguje prawo zgdania i dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.

Xl. Zmiany w umowie

1. Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia drugiej Strony o kazdej zmianie
swojego adresu. W przypadku gdy nie dopetnig tego obowiazku, korespondencje skierowana na ostatni
wskazany na piémie adres uwatza sie za skutecznie doreczong. Wszelkie powiadomienia dokonywane na
mocy niniejszej umowy lub pozostajgce w zwigzku z nig beda, pod rygorem niewaznosci, przekazywane w
formie pisemnej na adresy podane powyzej, z zastrzezeniem zdania pierwszego niniejszego ustepu.

2. Czgsciowe lub catkowite przeniesienie obowigzkéw lub cesja wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej
umowy przez Najemce na osobe trzecig wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, pod rygorem
niewaznosci.

3. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagajg aneksu w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

5. Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy strony zobowiazujg sie rozstrzyga¢ polubownie,
a w przypadku braku porozumienia rozstrzygac je beda Sady wiasciwe miejscowo i rzeczowo dla siedziby
Wynajmujgcego.
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