Zatacznik nr 4 do Regulaminu

WZOR UMOWY
zawartaw dniu ..........oooiiiiiii r w Gdyni pomiedzy:

Morskim Instytutem Rybackim — Panstwowym Instytutem Badawczym, przy ul. Koltataja 1, 81-
332 Gdynia, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk —
Pdtnoc

w Gdansku VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 0000131987, nr NIP 586-010-24-41, nr REGON
000144733, zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

ktérego reprezentuje:

Dyrektor — ..o

a firma
wpisang do rejestru przedsiebiorcow CEDIG nrNIP ...........ccooeiiiienennt. ,Nr REGON................... ,
zwang dalej ,,Najemcg”,

ktérg reprezentuije:
Wiasciciel- ...

8§ 1. Przedmiot umowy.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem budynku potozonego w Gdyni przy ul. Kokataja 1
oraz wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci gruntowej przy ul Kottgtaja 1, dla ktérej
prowadzona jest przez Sgd Rejonowy w Gdyni, ksiega wieczysta nr GD1Y/00009492/6. Wypis z
ksiegi wieczystej stanowi zatacznik nr 1.

2. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem:

zwane dalej w niniejszej umowie ,Pomieszczeniem”,
b) ........... wydzielone miejsca postojowe na terenie MIR-PIB zwane dalej w niniejszej umowie
.Miejscami Postojowymi”
Pomieszczenia i Miejsca Postojowe stanowia ,,przedmiot najmu”
3. Pomieszczenie stanowigce przedmiot najmu oznaczone sg na planie stanowigcym
zalacznik nr 2 do niniejszej umowy.
4. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywa¢ przedmiot najmu wylgcznie dla prowadzenia

5. Najemca, w zakresie dziatalnosci, ktérg bedzie prowadzit w przedmiocie najmu, oswiadcza iz:

a) posiada wszelkie wymagane prawem zezwolenia dla prowadzenia tej dziatalnoéci,

b) przedmiotowa dziatalno$¢ bedzie realizowana w zgodzie z przepisami powszechnie
obowigzujgcymi,
jak i wtasciwymi normami,

c) dziatalno$c¢ realizowana w przedmiocie najmu nie bedzie powodowata zadnych negatywnych
konsekwenciji, w tym utrudnien, hatasu i zagrozen dla pozostatych uzytkownikéw Budynku,

d) dziatalnos¢ Najemcy nie spowoduje zmiany wymagan techniczno-budowlanych i ppoz. dla
Budynku.

6. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy po podpisaniu niniejszej umowy, na podstawie
protokotu zdawczo odbiorczego, zawierajgcego w szczegdlnosci opis stanu technicznego
Pomieszczenia i jego wyposazenia, powierzchnig, rodzaj i stan techniczny instalacji wewnetrznych
i urzadzen technicznych, stopien zuzycia Pomieszczenia i wyposazenia w nich sie znajdujgcego.
Protokét zdawczo-odbiorczy, po podpisaniu przez Strony, stanowi¢ bedzie zatacznik nr 3 do
niniejszej umowy.

7. Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy obejrzat przedmiot najmu, zapoznat
sie z jego lokalizacjg, oswiadcza, ze jego stan techniczny i wyposazenie sg mu znane, oraz ze
akceptuje stan przedmiotu najmu, w jakim on sie znajduje, jest Swiadom mozliwosci i ograniczen
dotyczacych przedmiotu najmu na cele okreslone w § 1 ust. 4 niniejszej umowy. Najemca
potwierdza, iz Wynajmujacy nie jest zobowigzany do wykonania jakichkolwiek prac przed
wydaniem przedmiotu najmu.

8. Wynajmujgcy, w odniesieniu do Pomieszczenia, zobowigzuje sie do zapewnienia miedzy innymi :
a) zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia Sciekow, za wyjgtkiem czasu awarii, w

ogolnodostepnych toaletach zlokalizowanych w czesciach wspélnych budynku,
b) energii elektrycznej, za wyjgtkiem czasu awarii,
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c) energii cieplnej, za wyjatkiem czasu awarii,

d) wywozu odpaddw bytowo - komunalnych,

e) utrzymywania we wiasciwym stanie technicznym instalacji i urzadzen zwigzanych z
odpowiednim funkcjonowaniem Budynku.

f) Wynajmujacy zobowigzany jest do podjecia niezwtocznych dziatan w przypadku wystgpienia
usterki lub stwierdzenia nieprawidtowosci w dziataniu instalacji lub urzadzen okreslonych w ust

8 pkt e.
§ 2. Czas obowigzywania umowy najmu.
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony: oddnia ..................... r.dodnia............... r.
§ 3. Czynsz i koszty eksploatacyjne.
1. Od dnia .cceevevvveenenen. Najemca bedzie ptaci¢ miesiecznie Wynajmujgcemu czynsz

w wysokosci:

a) czynsz najmu z tytulu najmu Pomieszczenia w WysSOKOSCi .....c.ceveveiiiiiiiinninne (stownie:
................................................................................................. Ziote) stanowigcy
iloczyn powierzchni wynajmowanej i ceny netto za 1 m? WynoSZ3acej .......cceurusee netto plus
nalezny podatek od towaréw i ustug VAT wg stawki obowigzujgcej 23 %:

(ceveenen M2 X teenannen zt netto) + 23% VAT = ......cuvene. zt brutto.

b) czynsz najmu z tytutu najmu Miejsc Postojowych o ktérych mowa w §1 ust. 2 pkt. b, bedgcy
iloczynem udostepnionych miejsc postojowych i czynszu .... Miejsca postojowego w
WYSOKOSCi .....uenene. zt netto (Stownie:.......ooooiiiiiii ) plus VAT wg
stawki obowigzujgcej 23%

...... miejsca postojowe x 100,00 zt netto +23% VAT = ............zt brutto

2. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu i optat o ktérych mowa w ust. 1 od dnia zawarcia
umowy Najemca zobowigzuje sie uiszczac optaty

a) koszty zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia sciekow,

b) koszty energii elektrycznej

c) koszty energii cieplnej,

d) koszty wywozu odpaddw bytowo - komunalnych,

e) koszty przegladéw okreslonych przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami),

f) koszty podatku od nieruchomosci dotyczgcego przedmiotu najmu,

g) koszty utrzymania porzgdku w obrebie klatek schodowych w Budynku oraz na zewnatrz
Budynku, a takze odsniezanie w okresie jesienno-zimowym ciggéw pieszych oraz Miejsc
postojowych, itp.

Optaty bedg regulowane przez Najemce miesiecznie wedlug wskazan podlicznikow
zainstalowanych przez dostawce w danym okresie rozliczeniowym, na podstawie wystawionej
przez Wynajmujgcego faktury lub w stosunku procentowym do zajmowanej powierzchni Wraz z
fakturg Wynajmujacy dostarczy Najemcy podstawy do wyliczenia nalezno$ci w postaci kopii faktury
od dostawcow oraz odczyty stanéw wskazan podlicznika.

3. Naleznosé¢, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie ptatna z gory w terminie do 14 dni od daty wystawienia
przez Wynajmujgcego faktury VAT, na wskazany na fakturze rachunek bankowy. Za date ptatnosci
uwaza sie dzien wptywu $rodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

4. Wynajmujgcy oswiadcza, Zze jest zarejestrowany w Pomorskim Urzedzie Skarbowym w
Gdansku jako podatnik VAT o nr NIP 586-010-24-41.

5. Najemca oswiadcza, Ze jest zarejestrowany W ...c.cciiiiiiiii i e e W
przypadku zmiany stawki podatku VAT czynsz najmu ulega odpowiedniej zmianie z datg wejscia
w zycie przepisdw zmieniajgcych stawke tego podatku. PowyZzsza zmiana nie wymaga zawarcia
aneksu do niniejszej umowy.

6. Czynsz najmu bedzie waloryzowany corocznie od 1 lutego o sredniroczny wskaznik cen towaréw i
ustug konsumpcyjnych ogdétem publikowany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy.
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Powyzsza zmiana nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. Pierwsza waloryzacja nastgpi
poczgwszy od 1 lutego ....................... r.

8§ 4. Zmiany w przedmiocie najmu.

Wszelkie zmiany w przedmiocie najmu (adaptacje, modernizacje, remonty) przeprowadzane
przez Najemce, mogag by¢ dokonywane wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Wszelkie koszty zwigzane ze zmianami w przedmiocie najmu pokrywa w catosci Najemca.
Najemca moze wprowadzi¢ zmiany wylgcznie w zakresie zaakceptowanym przez
Wynajmujgcego. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo odmowy akceptacji przedstawionego
projektu zmian bez uzasadnienia.

Wskazane przez Wynajmujgcego prace adaptacyjne, wykonane bez zgody Wynajmujgcego
lub przekraczajgce zaakceptowany projekt, Najemca jest obowigzany na wiasny koszt usungé
z przedmiotu najmu i przywrdcié przedmiot najmu do stanu poprzedniego, chyba Ze strony na
pismie uzgodnig inacze;.

W przypadku, gdy bedzie konieczne dokonanie napraw, za ktére odpowiedzialny jest
Wynajmujgcy tj. sieci elektrycznej, centralnego ogrzewania i telekomunikacyjnej, a takze w
przypadku awarii, wykonania koniecznych przeglagdéw, Najemca zapewni wolny dostep do
Pomieszczenia Wynajmujgcemu, jego pracownikom badz innym osobom wskazanym przez
Wynajmujgcego, w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego. W przypadku braku zapewnienia
powyzszego dostepu, Wynajmujgcy jest uprawniony do wejscia do Pomieszczenia bez zgody
Najemcy.

8§ 5. Sposobb korzystania z przedmiotu najmu.

. Najemca jest zobowigzany wykorzystywac¢ przedmiot najmu zgodnie z celem najmu i
przeznaczeniem Pomieszczenia, dbaé o stan techniczny przedmiotu najmu, korzysta¢ z niego z
nalezytg starannoscia, oraz przestrzegac¢ przepisdw ppoz., , sanitarnych i BHP oraz kontroli
dostepu do budynku.

. Najemca jest zobowigzany do podporzadkowania sie decyzjom Wynajmujgcego w sytuacjach
ogtoszenia alarméw, ¢wiczen lub wprowadzania stanéw kryzysowych lub nadzwyczajnych.

. Najemca na zasadzie ryzyka ponosi wytgczng i petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody
wyrzgdzone Wynajmujgcemu lub osobom trzecim, w tym innym najemcom Wynajmujgcego, w
zwigzku z dziatalnoscig prowadzong w przedmiocie najmu.

§ 6. Ubezpieczenie.

. Wynajmujacy oswiadcza, iz Budynek, w ktérym znajduje sie Pomieszczenie jest ubezpieczony od
ognia i innych zdarzen losowych.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy wniesione do przedmiotu najmu przez
Najemce.

. Najemca ma prawo wgladu w polise ubezpieczeniowg Wynajmujgcego.

. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia swojego mienia znajdujgcego sie w przedmiocie
najmu przez caty okres najmu.

§ 7. Kaucja gwarancyjna.

. Najemca o$wiadcza, ze tytutem kaucji gwarancyjnej wpfacit na rachunek bankowy wskazany
przez Wynajmujgcego kwote w wysokosci ................ zt (stownie:) tj. kwote odpowiadajgca
................................ czynszowi brutto.

. Kaucja gwarancyjna stuzy zabezpieczeniu wszelkich naleznoéci i roszczen Wynajmujgcego
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wynikajacych z niniejszej umowy, w szczegodlnosci w zakresie zalegtosci Najemcy w ptatnosciach
czynszu i optat eksploatacyjnych, jak tez rozliczenia kosztéw napraw przedmiotu najmu.

. Strony postanawiajg, ze jezeli kiedykolwiek w czasie obowigzywania niniejszej umowy Najemca
nie dokona pfatnosci naleznych Wynajmujgcemu kwot, Wynajmujgcy ma prawo skorzysta¢ ze
srodkéw kaucji gwarancyjnej, pobierajgc z kaucji gwarancyjnej nalezng kwote.

. Jezeli Wynajmujgcy w czasie obowigzywania niniejszej umowy wykona uprawnienia do
zaspokojenia przystugujgcych mu wzgledem Najemcy wierzytelnosci z kwoty kaucji gwarancyjnej,
Najemca jest obowigzany do przywrécenia sumy kaucji gwarancyjnej do peinej wysokosci
wynikajgcej z ust. 1, w ciggu 14 (stownie: czternastu) dni od dnia otrzymania pisemnego zgdania
do Wynajmujgcego, wptacajgc w tym terminie kwote wskazang przez Wynajmujgcego na rachunek
wskazany w pismie.

. Kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi na rachunek bankowy Najemcy, po ustaniu obowigzywania
niniejszej umowy oraz uregulowaniu wszelkich zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujacego, przy
czym Wynajmujgcy ma prawo do pokrycia bezposrednio z kaucji wszelkich swoich naleznosci i
roszczeh wzgledem Najemcy.

. Kaucja gwarancyjna nie podlega oprocentowaniu.

§ 8. Zakonnczenie umowy najmu.

. Wynajmujagcy moze jednostronnie rozwigza¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym z

nastepujgcych powodéw:

a) Najemca uzywa przedmiot najmu, w catosci lub w czesci, w sposéb sprzeczny z
postanowieniami niniejszej umowy, z jego przeznaczeniem lub przepisami prawa, a w
szczegolnosci gdy dopuszcza do wystgpienia zagrozenia dla bezpieczehstwa ludzi lub mienia
lub powstania szkdéd, albo niszczy urzgdzenia w Budynku przeznaczone do wspolnego
korzystania,

b) Najemca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu za jeden okres pfatnosci i pomimo
otrzymania pisemnego wezwania do zaptaty wyznaczajagcego dodatkowy 30-dniowy termin
na dokonanie zaptaty, nadal nie uregulowat catej zalegtej naleznosci,

c) jezeli wykonanie zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu przez Najemce stanie sie watpliwe
ze wzgledu na jego stan majgtkowy np.: wobec likwidacji lub zagrozenia upadfoscig jego
przedsiebiorstwa, rozpoczecia postepowania uktadowego Iub jakiegokolwiek innego
postepowania skierowanego przeciwko Najemcy w trybie administracyjnym lub sgdowym, ktore
moze spowodowaé jego niewyptacalnosé, jezeli Najemca nie da Wynajmujgcemu petnego
zabezpieczenia,

d) Najemca podnajat lub oddat do bezptatnego uzywania przedmiot najmu, w catosci lub w czesci,
bez zgody Wynajmujgcego,

€) nieprawdziwe okazato sie ktdrekolwiek oswiadczenie Najemcy zawarte w § 1 ust. 5 niniejszej
umowy,

f) Najemca naruszyt ktérekolwiek postanowienie § 1,§ 4,8 5- 8§ 7 lub § 11 niniejszej umowy.

. Najemca moze jednostronnie rozwigzaé umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym

z nastepujacych powodow:

a) Pomieszczenie, na skutek dziatan lub zaniechah Wynajmujgcego, stang sie z jego winy
niezdatne do uméwionego uzytku,

b) istniejg wady Budynku zagrazajgce Najemcy a Pomieszczenie lub Budynek stajg sie z
powodu wad niezdatne do uzytku.

. Umowa najmu moze by¢ w drodze porozumienia Stron, rozwigzana w terminie wczesniejszym niz

okreslony w § 2.

§ 9. Zwrot przedmiotu najmu.

. Po ustaniu obowigzywania umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym tzn.: uporzgdkowanym (w tym sciany odmalowane),
uprzatnietym, bez uszkodzen i zniszczen.

. W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien ust. 1 Wynajmujgcy jest uprawniony
do samodzielnego wykonania lub zlecenia osobie trzeciej, na ryzyko i koszt Najemcy, prac
doprowadzajgcych przedmiot najmu do stanu zgodnego z tymi postanowieniami.
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3. W kazdym przypadku ustania obowigzywania umowy, w tym jej wygasniecia z uwagi na uptyw
terminu obowigzywania, jej wypowiedzenia lub rozwigzania przez ktorgkolwiek ze stron, wszelkie
ulepszenia tj.: adaptacje i modernizacje:

a) trwale zwigzane z przedmiotem najmu wykonane przez Najemce jego naktadem, przejdg
na wtasnos¢ Wynajmujgcego bez odszkodowania lub refundaciji,

b) specjalne (charakterystyczne dla dziatalnosci prowadzonej przez Najemce) dajgce sie
odtgczyc
bez uszkodzenia przedmiotu najmu Najemca:
— ma obowigzek zdemontowac i zabra¢ na wiasny koszt,
— pozostawione przez Najemce Wynajmujgcy ma prawo zdemontowac i usungé na koszt

Najemcy,

— moga przejs¢ na wtasnos¢ Wynajmujgcego w drodze zawartego porozumienia stron.

4. Przy zwrocie przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, strony sporzgdzg protokét zdawczo-odbiorczy
oraz ustalg zakres napraw, ewentualnie szkdd przekraczajgcych normalne zuzycie przedmiotu
najmu. Koszt tych napraw obcigza Najemce. W przypadku nie przystgpienia Najemcy do
sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego,
ustalenie stanu przedmiotu najmu zostanie dokonane przez Wynajmujgcego jednostronnie i bedzie
wigzato Najemce.

5. W przypadku braku zwrotu przez Najemce przedmiotu najmu z chwilg ustania obowigzywania
niniejszej umowy, Najemca jest zobowigzany do uiszczania Wynajmujgcemu 300% ostatniego
czynszu za kazdy miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu (1/30 powyzszej stawki
za kazdy dzien).

§ 10. Kary umowne.

1. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce ktéregokolwiek z jego
obowigzkéw okreslonych w § 4 lub § 5 niniejszej umowy, Najemca jest zobowigzany do zaptaty na
rzecz Wynajmujgcego kary umownej w wysokosci 500,00 zt brutto za kazdy przypadek naruszenia.

2. Wszelkie prace wykonywane przez Najemce w wynajmowanych pomieszczeniach bez
uprzedniego zawiadomienia Wynajmujgcego, ktére spowodujg niezamierzone uruchomienie czujek
ppoz.

i wywotajg nieuzasadniony alarm do ewakuacji z budynku, skutkowa¢ bedg zaptatg przez Najemce
kary umownej w wysokosci 2500, 00 zt brutto za kazdy przypadek naruszenia.

3. Wynajmujgcy moze zgda¢ odszkodowania przenoszgacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych
na zasadach ogdinych.

4. Kara dla Wynajmujgcego za brak mozliwosci dostepu do pomieszczenia oraz miejsca postojowego z
winy Wynajmujgcego wynosi 1/30 miesiecznego czynszu za kazdy dzien braku dostepu.

§ 11. Reklama.

1. Najemca ma prawo do nieodptatnego umieszczania informaciji/reklamy na wiasny koszt na tablicy
informacyjnej budynku, znajdujgcej sie w holu recepcyjnym oraz na pietrze, w ktérym znajduje sie
lokal najemcy.

2. Umieszczenie innych reklam na budynku lub na zewngtrz wymaga indywidualnych uzgodnien na
piSmie obu stron.

§ 12. Postanowienia koncowe.

1. Podnajem przedmiotu najmu przez Najemce lub oddanie do nieodptatnego korzystania, w catosci
lub w czesci, osobie trzeciej moze nastgpi¢ tylko po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

2. Korespondencja najemcy do wynajmujgcego adresowana bedzie na adres:
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Morski Instytut Rybacki — Panstwowy Instytut Badawczy ul. Kottataja 1 81-332 Gdynia lub mailem
sekretariat@mir.gdynia.pl
3.Korespondencja Wynajmujgcego do Najemcy adresowana bedzie na adres:

4. Jezeli wynajmowane pomieszczenia stanowig siedzibe firmy Najemcy, Wynajmujgcy wyraza zgode
na podawanie / uzywanie adresu MIR-PIB, jako adresu siedziby Najemcy.
5. Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego, pisemnego powiadomienia drugiej Strony o kazdej
zmianie swojego adresu. W przypadku gdy nie dopetnig tego obowigzku, korespondencje skierowang
na ostatni wskazany na piSmie adres uwaza sie za skutecznie doreczong. Wszelkie powiadomienia
dokonywane na mocy niniejszej umowy lub pozostajgce w zwigzku z nig bedg, pod rygorem
niewaznosci, przekazywane w formie pisemnej na adresy podane powyzej, z zastrzezeniem zdania
pierwszego niniejszego ustepu.
6. Czesciowe lub catkowite przeniesienie praw lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy
przez jedng ze Stron na osobe trzecig wymaga uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony, pod
rygorem niewaznosci.
7.Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg aneksu w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
8.W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
9. Do umowy nie stosuje sie art. 38 ustawy z dnia 16 grudnia 2016r. o zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym (Dz.U. z 2016r.poz 2259 ), gdyz wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosci
prawnej nie przekracza 200.000 zt.
10.Dla sporéw wyniktych z postanowien niniejszej umowy wtasciwy jest sad powszechny wiasciwy
dla siedziby Wynajmujgcego.
11.Umowe sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
stron umowy.
12.Integralng cze$¢ umowy stanowig zatgczniki:
1) odpis z ksiegi wieczystej,
2) plan sytuacyjny,
3) protokot zdawczo — odbiorczy.

Wynajmujacy Najemca
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