WZOR UMOWY NAJMU
zawartaw dnit ..., w Gdyni pomiedzy:

Morskim Instytutem Rybackim- Parfstwowym Instytutem Badawczym, ul. Koftgtaja 1,
81-332 Gdynia, NIP: 586-010-24-41, REGON 000144733, wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w Gdarisku VIl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000131987, zwanym dalej
w tresci umowy , Wynajmujacym”, ktéry reprezentuje:

Dyrektor — dr Piotr Margonski

a firmg
z siedziba
W e prowadzch dmaialnosc gospodarczg na podstawie wpisu
do CentraInEJ Ewndenql i Informaql 0 Dz&a’falnosu Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej (CEIDG)/nr KRS, nr
NIP .. wevesesensininnny REGON ..., Zwang dalej w tresci umowy ,,Najemca”
reprezentowanq przez:
§1.

Przedmiot umowy.

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wlascicielem budynku potozonego w Gdyni przy alei Jana Pawta II
1 (dziatka 3131/1, dla nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Gdyni ksiega
wieczysta pod nr GD1Y/00118850/1) i jest upowazniony do dysponowania tym obiektem w
zakresie niezbednym do wykonania postanowien niniejszej umowy, co najmniej przez okres jej
obowigzywania.

2. Wynajmujacy zapewnia, ze przedmiot najmu jest wolny od wad prawnych, zadnej osobie lub
innemu podmiotowi nie przystuguje jakiekolwiek prawo bad? roszczenie, ktére uniemozliwiatoby,
badz utrudniato zawarcie i realizacje niniejszej Umowy.

3. Wynajmujacy wynajmuje i oddaje w uzywanie Najemcy:

1) wezet sanitarny w pochylni budynku Morskiego Instytutu Rybackiego - Panstwowego Instytutu
Badawczego przy Alei Jana Pawta II 1 w Gdyni o powierzchni 42,82 m? w celu prowadzenia
ogoélnodostepnych toalet publicznych, zwany dalej ,przedmiotem najmu”.

4. Plan wezta sanitarnego i wykaz wyposazenia przedstawiajg zataczniki_nr_1 i nr 2 do niniejszej
umowy, stanowiace jej integralng czesc.

5. Wezet sanitarny, stanowigcy przedmiot najmu okreélony w § 1 ust. 3, stuzy
Najemcy wytgcznie do prowadzenia ogdlnodostepnych toalet publicznych zgodnie z wymogami
okreslonymi w procedurze konkursowej oraz oferta Najemcy - zatacznikiem nr 3, stanowigcym
integralng cze$¢ niniejszej umowy, .

6. Wynajmujacy wymaga, aby wezet sanitarny, stanowiacy przedmiot najmu, funkcjonowat
w nastepujacy sposob:

1) od 15.05.2026 r. do 30.09.2026 r. codziennie w godzinach od 8.00 do 22.00;

2) kazdego kolejnego roku obowigzywania umowy od 01.05 do 30.09 codziennie w godzinach
od 8.00 do 22.00.

7. W okresie zawieszenia funkcjonowania wezta sanitarnego, najem wezta sanitarnego nie ulega
zawieszeniu, a przedmiot najmu pozostaje w dyspozycji i pod nadzorem Najemcy, ktéry ponosi
za niego odpowiedzialnos¢.

8. Najemca, w zakresie dziatalnosci, ktdrg bedzie prowadzit w przedmiocie najmu, oéwiadcza ze:

1) przed przejeciem przedmiotu najmu oraz rozpoczeciem dziatalnoéci, wlasnym staraniem i na
wiasny koszt, uzyska wszelkie wymagane prawem zezwolenia i uzgodnienia dla prowadzenia
tej dziatalnosci,

2) dysponuje niezbedng wiedzg oraz doswiadczeniem wymaganymi dla prowadzenie toalet
publicznych na warunkach okreslonych w Umowie oraz w postepowaniu konkursowym, jak
rowniez zasobami finansowymi oraz nalezycie przeszkolonym personelem,
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3) przedmiotowa dziatalnos¢ bedzie realizowana w zgodzie z przepisami powszechnie
obowigzujacymi, jak i wlasciwymi normami,
4) dziatalnos¢ realizowana w przedmiocie najmu nie bedzie powodowata zadnych negatywnych
konsekwencji, w tym utrudnien, hatasu i zagrozen dla pozostatych uzytkownikéw budynku,
5) dziatalno$¢ Najemcy nie spowoduje zmiany wymagan techniczno-budowlanych i ppoz. dla
budynku.
Najemca, dziatajac jako profesjonalista i przedsiebiorca zobowigzuje sie do prowadzenia
dziatalnosci w obrebie udostepnionego wezta sanitarnego na witasne ryzyko gospodarcze. Tym
samym Wynajmujacy zawierajgc umowe nie gwarantuje i nie zapewnia Najemcy osiggania przez
niego jakichkolwiek korzysci zwigzanych z zawarciem umowy, w szczegdlnosci obejmujgcych zysk
z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na prowadzeniu toalety publicznej.
Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec wiladz sanitarnych w zakresie przestrzegania przepiséw
sanitarno-epidemiologicznych zwigzanych z eksploatacjg wezta sanitarnego.
Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy po podpisaniu niniejszej umowy, na podstawie
protokotu zdawczo odbiorczego, zawierajgcego w szczegélnosci opis stanu technicznego
przedmiotu najmu oraz instalacji. Protokdt zdawczo-odbiorczy, po podpisaniu przez Strony,
stanowic bedzie Zatgcznik nr 5 do niniejszej umowy.
Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy obejrzat przedmiot najmu, zapoznat sie
z jego lokalizacjq, a ponadto, ze jego stan techniczny i wyposazenie sg mu znane, oraz ze akceptuje
stan przedmiotu najmu, w jakim on sie znajduje, jest $wiadom mozliwosci
i ograniczen dotyczgcych przedmiotu najmu na cele okreslone w § 1 ust. 3 niniejszej umowy.
Najemca potwierdza, iz Wynajmujacy nie jest zobowigzany do wykonania jakichkolwiek prac przed
wydaniem przedmiotu najmu.
Najemca jest obowigzany uzgadnia¢ z Wynajmujacym wszelka identyfikacje graficzna i wizualng
zwigzana z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza w obrebie przedmiotu najmu, przy czym
powinna by¢ ona spdjna z koncepcja funkcjonowania Akwarium Gdynskiego MIR-PIB.
Wynajmujacy, w odniesieniu do przedmiotu najmu, zobowigzuje sie do zapewnienia energii
elektrycznej z wyjatkiem czasu awarii, oraz utrzymywania we witasciwym stanie technicznym
instalacji elektryczne;j.
Wynajmujacy zobowiagzany jest do podjecia niezwtocznych dziatan w przypadku wystgpienia
usterki lub stwierdzenia nieprawidtowosci w dziataniu instalacji okreslonej w ust. 14.
W przypadku uszkodzenia instalacji elektrycznej spowodowanego jej nieprawidtowa eksploatacja
przez Najemce lub osoby trzecie wprowadzone przez niego na teren przedmiotu najmu, naprawa
takiej instalacji zostanie dokonana przez Wynajmujacego na koszt Najemcy.
Najemca jest zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Wynajmujacego o istniejgcych lub
mogacych powstac wadach i awariach przedmiotu najmu, niezaleznie od przyczyny ich powstania
oraz do niezwlocznego zabezpieczenia awarii przed dalszymi uszkodzeniami, a takie do
dokumentowania ujawnionych wad i awarii oraz okolicznosci zwigzanych z ich powstaniem.
Najemca nie moze podnajmowac ani oddawac przedmiotu najmu osobom trzecim w bezptatne
uzywanie, w catosci lub w czesci, pod rygorem niewaznosci oraz pod rygorem rozwigzania umowy
bez wypowiedzenia, w trybie natychmiastowym stosownie do § 10 ust. 1 pkt 4 niniejszej umowy.
§2.

Czas obowigzywania umowy najmu.

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, z obowigzkiem prowadzenia toalet publicznych w
okresie wskazanym w § 1 ust. 6 niniejszej umowy. Kazdej ze Stron przystuguje prawo jej
rozwigzania z zachowaniem szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca.

Przedmiot najmu, okredlony w §1 ust. 3, zostanie przekazany na czas nieoznaczony w dniu
podpisania umowy najmu lub w innym terminie ustalonym przez Strony umowy, na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.
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§3.
Sita wyisza.

Jezeli w wyniku zaistnienia sity wyiszej, lub z przyczyn niezaleinych, Strony nie beda w stanie
dotrzymac zobowigzann wynikajacych z realizacji niniejszej umowy, ulegajg one zawieszeniu
na czas trwania sity wyzszej, przez ktérg Strony rozumiejg w szczegdlnosci: akty normatywne,
decyzje Sanepidu, zdarzenia losowe takie jak poiar, epidemia, wojna, czasowe wytaczenie z
uzytkowania przestrzeni bedacej przedmiotem najmu w zwigzku z prowadzonymi przez
Wynajmujacego pracami remontowymi i modernizacyjnymi oraz inne zdarzenia pozostajace poza
kontrolg Stron. Jednoczeénie w celu uniknigcia watpliwoéci, Strony postanawiaja, ze za site wyzsza
nie bedzie uwazana sytuacja, gdy w okolicach przedmiotu najmu organizowane bedzie wydarzenie
sportowe, koncert lub inne wydarzenie kulturalne, impreza masowa. W okresie wystepowania
przyczyn uniemozliwiajgcych realizacje umowy w catosci lub czesci Strony nie ponosza
odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania swoich zobowigzar.
W przypadku zaistnienia sity wyzszej, o ktérej mowa w ust. 1, uniemozliwiajacej funkcjonowanie
wezta sanitarnego i w zwigzku z tym prowadzenie przez Najemce toalet publicznych, czynsz
nalezny za okres, w ktérym z ww. przyczyny, realizacja umowy byta niemozliwa, ulega umorzeniu
lub zmniejszeniu, przy czym, w sytuacji zmniejszenia czynszu, jego wysokoé¢ naliczana bedzie
w nastepujacy sposéb:
1) kwota czynszu, okreslona dla danego okresu, za kt6ry czynsz ma zosta¢ zmniejszony, w § 4
ust. 1 pkt 1, podzielona zostanie przez ilo$¢ dni przypadajacych na ten okres, a nastepnie
pomnozona przez liczbg dni, w ktérych Najemca prowadzit dziatalno$é handlowa.

2) jedli zmniejszenie czynszu bedzie obejmowato dwa okresy, kwota zmniejszonego czynszu
bedzie naliczana osobno dla kazdego z tych okreséw w spos6b okreslony w pkt. 1).

W przypadku okreslonym w ust. 2 powyzej, Stronom przystuguje takze prawo rozwigzania umowy
z zachowaniem 14 dniowego okresu wypowiedzenia.

Strona podlegajaca sile wyzszej niezwtocznie zawiadomi na pismie drugg Strone o wystapieniu sity
wyzszej.

§4.
Czynsz i koszty eksploatacyjne.

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty czynszu za najem przedmiotu najmu w wysokosci:

1) stawka miesiecznego czynszu w kwocie WyNOSZ3cCej: w.emsrsnenn. ziotych netto (stownie:
............................... zt netto) plus podatek VAT w stawce obowigzujacej w dniu wystawienia
faktury VAT, tj. .....cccoeeicenneennen. ZH brutto — czynsz ptatny wytgcznie za okres wymaganego przez
Wynajmujgcego okresu prowadzenia dziatalnosci wskazanego w & 1 ust. 6 niniejszej umowy.

Wynajmujacy bedzie wystawiat Najemcy faktury czynszowe z tytutu najmu przedmiotu najmu co

miesigc w nastepujacy sposob:

1) fakture za czynsz obejmujacy stawke czynszu — ptatng w terminie do 10 dnia miesigca, za ktéry
nalezny jest czynsz (bez odrebnego wezwania) na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujgcego do 5-go dnia miesigca,

2) Najemca naleznosci okreslone w ust. 4 zaptaci na podstawie faktur VAT wystawionych przez
Wynajmujacego w terminie 14 dni od daty nadania fakturze numeru identyfikujacego w
Krajowym Systemie e-Faktur.

Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje Wynajmujacemu niezaleznie od tego, czy Najemca w
okresie zakreslonym faktycznie prowadzi dziatalno$¢ na przeznaczonej dla niego na wytacznosé
powierzchni wezta sanitarnego, czy tez zaniechat czynnosci lub sie opéinit z jej rozpoczeciem.

Niezaleznie od czynszu okreslonego w ust. 1, Najemca bedzie uiszczat wszelkie optaty zwigzane z
eksploatacjg przedmiotu najmu, a w szczegdlnosci za zuzyta energie elektryczna, doprowadzenie
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wody i odprowadzenie sciekow oraz inne optaty eksploatacyjne

i serwisowe wymienione w zatgczniku nr 6, ktory stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy:

1) opfaty za energie elektryczng beda regulowane przez Najemce wedtug wskazan podlicznikow
zainstalowanych przez Wynajmujacego i Sredniej ceny jednostkowe] stosowanej przez
dostawce energii elektrycznej w danym okresie rozliczeniowym,

2) optaty za wode i sScieki beda regulowane przez Najemce wedtug wskazan podlicznikow
zainstalowanych przez Wynajmujacego i cen jednostkowych stosowanych przez dostawce
wody oraz ustugodawce w zakresie odbioru sciekdw w danym okresie rozliczeniowym

3) ustugi dozoru, ochrony ppoi. oraz pozostate koszty eksploatacyjne tj. przeglady, serwisy,
podatek od nieruchomosci w wynajmowanych pomieszczeniach wyliczone wskaznikiem jako
iloczyn kosztéw netto zwigzanych z powyzszymi ustugami, okreslong przez ustugodawce w
zaptaconej przez Wynajmujacego fakturze i udziatu powierzchni Najemcy wynoszacej 42,82
m? w powierzchni uzytkowej budynku Wynajmujgcego wynoszacej 5 838,74 m?, plus podatek
VAT.

Wywdz $mieci Najemca jest zobowigzany zorganizowac we wiasnym zakresie.

Pozostata po odliczeniu kaucji gwarancyjnej kwota wadium, wptacona przez Najemce

w procedurze konkursu na najem powierzchni handlowej, zostanie zaliczona na poczet naleznego

czynszu.

Czynsz najmu okreslony w § 4 wust. 1 ppkt 1) bedzie waloryzowany corocznie

od 1 lutego o $rednioroczny wskaznik ,wzrostu cen na towary i ustugi konsumpcyjne ogotem”

ogtaszany Komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok
kalendarzowy, lecz nie mniej niz o 3%. Powyzsza zmiana nie wymaga aneksu do niniejszej umowy,

Wynajmujacy kazdorazowo zawiadomi Najemce w formie adnotacji na fakturze. Pierwsza

waloryzacja nastapi 1 lutego 2027 r.

Wszelkie zmiany w naliczaniu kosztow eksploatacyjnych nie wymagajg zawarcia aneksu

do niniejszej umowy i bedg przekazywane na podstawie pisma informujacego o podwyzkach

lub innych zmianach wprowadzanych przez ustugodawcow.

Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki podatku VAT nastepuje z datg wejscia w zycie

przepisdw zmieniajacych stawki tego podatku. Powyisza zmiana nie wymaga zawarcia aneksu

do niniejszej umowy

Faktury, wynikajgce z realizacji niniejszej umowy, Wynajmujacy wystawi i przekaze Najemcy

w postaci elektronicznych faktur ustrukturyzowanych w Krajowym Systemie eFaktur, a termin

ptatnosci bedzie liczony od dnia nadania fakturze numeru identyfikujgcego w Krajowym Systemie

e-Faktur.

Za opoinienie w zaptacie ktérejkolwiek z naleznosci wymienionych w ust. 1 i 3 Wynajmujacy

bedzie naliczac i pobiera¢ od Najemcy odsetki stosownie do obowigzujacych przepisdw prawa.

Zwtoka w zaptacie okreslonych w ust. 1 i 3 naleinosci przez okres powyzej 21 dni i nie

uregulowanie ich przez Najemce mimo wezwania do zaptaty w terminie 14 dni od otrzymania

wezwania, skutkuje rozwigzaniem umowy bez wypowiedzenia w trybie natychmiastowym.

Najemca nie ma prawa do obnizenia, zatrzymania lub odmawiania zapfaty jakiejkolwiek kwoty

w zakresie naleznego czynszu lub innych naleznosci wynikajacych z warunkdw niniejszej Umowy,

jezeli takze roszczenia takie sg przedmiotem sporu lub nie zostaty prawnie zasadzone.

§5.
Kaucja gwarancyjna

Najemca oswiadcza, ze tytutem kaucji gwarancyjnej wptacit na rachunek bankowy wskazany przez
Wynajmujacego, kwote stanowigcg rownowartos¢ 5-cio miesiecznego czynszu brutto tj. kwote
........................... 2t (stownie ..o ... ztotych 00/100),

Na poczet kaucji gwarancyjnej zosta{o zallczone wptacone przez Najemce wadium, zwigzane
z konkursem na najem wezta sanitarnego.

Kaucja gwarancyjna stuzy zabezpieczeniu wszelkich naleznosci i roszczen Wynajmujacego
wynikajagcych  z niniejszej umowy, w szczegélnosci w zakresie zaleglosci Najemcy
w platnoéciach czynszu, optat eksploatacyjnych, rozliczenia kosztéw napraw przedmiotu najmu,
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kar umownych. Jezeli Najemca dopuszcza sie zwloki w zaptacie w caloéci lub w czeéci
ktérejkolwiek optaty lub czynszu, o ktérych mowa w § 4 o wigcej niz 14 dni, Najemca udziela zgody
Wynajmujacemu na pobranie kwoty odpowiadajgcej zalegtosci z kwoty kaucji.

Strony postanawiajg, ze w kaidym przypadku, gdy Wynajmujacy w czasie obowigzywania
niniejszej umowy wykona uprawnienia do zaspokojenia przystugujacych mu wzgledem Najemcy
wierzytelnosci z kwoty kaucji gwarancyjnej, Najemca jest obowigzany do przywrécenia sumy
kaucji gwarancyjnej do petnej wysokosci wynikajacej z ust. 1, w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia otrzymania pisemnego zgdania do Wynajmujacego, wptacajgc w tym terminie kwote
wskazang przez Wynajmujacego na rachunek wskazany w pismie.

Kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi na rachunek bankowy wskazany przez Najemce w terminie
30 dni od ustania obowigzywania niniejszej umowy po uregulowaniu wszelkich zobowigzan
Najemcy wobec Wynajmujgcego, przy czym Wynajmujacy ma prawo do pokrycia bezposrednio
z kaucji wszelkich swoich naleznosci i roszczer wzgledem Najemcy.

Kaucja gwarancyjna nie podlega oprocentowaniu.

§6.
Zmiany w przedmiocie najmu.

Wszelkie zmiany w przedmiocie najmu (adaptacje, modernizacje, remonty) przeprowadzane przez
Najemce, mogg by¢ dokonywane pod rygorem niewaznosci wylgcznie po uzyskaniu pisemnej
zgody Wynajmujacego.

Wszelkie koszty zwigzane ze zmianami w przedmiocie najmu pokrywa w catoéci Najemca. Najemca
moze wprowadzi¢ zmiany wylgcznie w zakresie zaakceptowanym przez Wynajmujacego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odmowy akceptacji przedstawionego projektu zmian bez
uzasadnienia.

Prace adaptacyjne, wykonane bez zgody Wynajmujacego lub przekraczajace zaakceptowany
projekt, Najemca jest obowigzany na wiasny koszt niezwfocznie usunaé z przedmiotu najmu i
przywroci¢ przedmiot najmu do stanu poprzedniego, chyba ze strony na pismie uzgodnig inaczej.
W przypadku, gdy bedzie konieczne dokonanie napraw, za ktére odpowiedzialny jest Wynajmujacy
tj. sieci elektrycznej, a takze w przypadku awarii, wykonania koniecznych przegladéw, Najemca
zobowigzany jest zapewni¢ wolny dostep do przedmiotu najmu Wynajmujacemu, jego pracownikom
badZz innym osobom wskazanym przez Wynajmujacego, w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego. W przypadku braku zapewnienia powyiszego dostepu, Wynajmujacy jest
uprawniony do wejscia do pomieszczer bez zgody Najemcy.

§7.

Sposob korzystania z przedmiotu najmu,

1. Najemca jest bezwzglednie zobowigzany:

a. wykorzystywa¢ przedmiot najmu zgodnie z celem najmu i przeznaczeniem wezia
sanitarnego, dba¢ o stan techniczny przedmiotu najmu, korzystaé z niego z nalezyta
starannoscig, oraz przestrzegac przepiséw ppoz., sanitarnych i BHP,

b. przed rozpoczeciem dziatalnosci zglosi¢c wezet sanitarny do odbioru przez SANEPID
stosownie do obowigzujacych przepiséw prawa i dopetni¢ w tym zakresie wszelkie
obowigzki,

c. dostosowa¢ prowadzong w przedmiocie najmu dziatalnoéci do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych,

d. stosowac sSrodki czystosci i higieny dopuszczone do obrotu i stosowania na terenie UE
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi

e. dozapewnienia w przedmiocie najmu przestrzegania catkowitego zakazu palenia wyrobéw
tytoniowych oraz papieroséw elektronicznych,

f. do nieumieszczania w przestrzeni najmu sprzetu stwarzajgcego zagrozenie dla ludzi
i mienia. Wyposazenie musi spefnia¢ wymogi prawa krajowego i prawa Unii Europejskiej
dla danego rodzaju wyposazenia (w szczegdlnosci wymogi w zakresie ochrony
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przeciwpozarowej, w tym odpornosci na ogien) oraz wymogi funkcjonalne i techniczne, a
takze nie moze zaktdca¢ funkcjonowania instalacji i urzadzehn Morskiego Instytutu
Rybackiego — PIB,

g. do umiejscowienia w obrebie przedmiotu najmu w widocznym miejscu oznaczenia swoich
danych przedsiebiorcy, podajgc nazwe a takie dane kontaktowe (telefon oraz adres e-
mail).

h. do oznaczenia, w sposdb jednoznaczny i czytelny, wysokosci pobieranej optaty za
korzystanie z wezta sanitarnego.

i. w przypadku, gdy odrebne przepisy prawa beda naktada¢ na Najemce koniecznosc
umieszczania innych, dodatkowych oznaczen bad? informacji w zwigzku z prowadzona
dziatalnoscig, do ich niezwtocznego umieszczenia.

Najemca jest zobowigzany do ponoszenia kosztdw zwigzanych z przygotowaniem do

funkcjonowania i prowadzeniem toalet publicznych w przedmiocie najmu, zgodnie z zasadami

okreslonymi w §8.

Najemca przy wykonywaniu niniejszej umowy zobowigzany jest do przestrzegania powszechnie

obowigzujacych przepisow prawa, w szczegélnosci w zakresie bezpieczeristwa i higieny pracy,

przepiséw przeciwpozarowych, ochronie srodowiska, sanitarno-porzadkowych, przepisow o

ochronie mienia, ustawy o prawach konsumenta oraz RODO a w razie ich naruszenia ponosic

bedzie z tego tytutu odpowiedzialno$¢ przed stosownymi organami. Obowiagzek ten obejmuje
takze pracownikdw, dostawcdw oraz innych oséb dziatajgcych ze strony lub na rzecz Najemcy.

Najemce obowigzuje zakaz:

a. umieszczania jakichkolwiek oznaczen, nazw, logotypdw, reklam, szyldéw, informacji
identyfikacji podmiotéw trzecich zaréwno dostawcow jak i klientéw Najemcy,

b. wystawiania automatow gier hazardowych lub zrecznosciowych,
a takze automatow sprzedazowych z asortymentem niezwigzanym
z prowadzong dziafalnoscig oraz prowadzenia jakiejkolwiek innej dziatalnosci gospodarczej
poza wynikajaca z umowy najmu,

c. umieszczanie tresci dyskryminujgcych jakgkolwiek grupe oséb, w szczegélnosci ze wzgledu
na pte¢, pochodzenie, narodowos¢, wyznawanag religig, orientacje seksualng.

Najemca we wtasnym zakresie i na wtasny koszt zobowigzany jest do:

a. zorganizowania odbioru odpaddw wytworzonych podczas prowadzonej dziatalnosci. Odpady
powinny by¢ gromadzone w oznakowanych pojemnikach umiejscowionych w wyznaczonym
przez Wynajmujacego miejscu. Najemca bedzie zapobiegat wysypywaniu sie lub wylewaniu
odpadoéw z pojemnikow;

b. utrzymania czystosci i porzadku w przestrzeni przedmiotu najmu oraz w jego bezposrednim
otoczeniu.

Wszelkie dostawy towardw i wyposazenia wezfa sanitarnego wymagajg obecnosci Najemcy lub

jego pracownikow.

Najemca jest zobowigzany do podporzadkowania sie decyzjom Wynajmujgcego w sytuacjach

ogtoszenia alarmow, ¢wiczen lub wprowadzania stanéw kryzysowych lub nadzwyczajnych oraz

stosowania sie do zalecer administracji budynku Akwarium Gdyriskiego MIR-PIB.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody na osobie lub mieniu powstate na skutek

wadliwego funkcjonowania wyposazenia wezta sanitarnego lub stosowanych przez Najemce

$rodkow czystosci i higieny. Najemca ponosi w tym zakresie wytaczng i petng odpowiedzialnosc za
wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu lub osobom trzecim.

§8.
Utrzymanie przedmiotu najmu, remonty, konserwacje.

Najemca zobowiazany jest do:

1) Uzywania przedmiotu najmu wytgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym umows;

2) Utrzymywania przedmiot najmu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, zdatnym
do uzytku, dokonywania na wiasny koszt konserwacji biezgcej i napraw konserwacyjnych oraz
ponoszenia wydatkow zwigzanych z uzywaniem i eksploatacjg przedmiotu najmu.

Wszelkie naprawy przeglady i konserwacje przedmiotu najmu, z wyjatkiem okreslonych w ust. 5,

obcigzaja Najemce. Najemca jest obowigzany wykonywaé naprawy, przeglady i konserwacje na
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wiasny koszt i ryzyko, we wiasnym zakresie i na wlasng odpowiedzialnos$¢, bez mozliwosci

ubiegania sie o zwrot kosztéw poniesionych z tego tytutu od Wynajmujacego. W szczegdlnosci

dotyczy to napraw, przegladow i konserwacji w zakresie:

1) renowacji $cian, sufitow i podtdg, w tym wymiany ptytek podtogowych i éciennych, naprawa
tynkow ;

2) naprawy i wymiany ceramiki sanitarnej i armatury wraz z osprzetem,

3) naprawy i wymiany podgrzewaczy do wody i suszarek do rak,

4) naprawy i wymiany drobnego wyposazenia tazienkowego (uchwyty/podajniki na papier
toaletowy, podajniki na mydto, reczniki papierowe, kosze na odpady higieniczne),

5) wymiany luster;

6) uzupetnienia oswietlenia oraz oszklenia okien,

7) wymiany elementéw instalacji elektrycznej w pomieszczeniach, jak: wiaczniki, gniazda
elektryczne;

8) instalacji wodno-kanalizacyjnej w obrebie przedmiotu najmu,

9) renowacji i wymiany drzwi do kabin toaletowych,

10) naprawy i wymiany zamkow,

11) naprawy okien,

12) naprawy lub wymiany wyposazenia pomieszczenia dla obstugi.

Najemce obcigzaja réwniez koszty napraw wynikajacych z nieprawidtowej eksploatacji, zaniedban

Najemcy lub aktéw wandalizmu.

Najemca ma obowigzek zabezpieczenia na okres zimowy instalacji wodno-kanalizacyjnej poprzez:

1) odciecie doptywy wody do budynku,

2) spuszczenie wody z instalacji, podgrzewaczy, sptuczek, syfonéw itd.

Wynajmujacy odpowiada za:

1) konserwacje i naprawe przepompowni éciekdw, w tym naprawe i wymiane pompy;

2) instalacje kanalizacyjng w czesci znajdujgce] sie na posesji Wynajmujgcego poza budynkiem
pochylni;

3) elementy konstrukcyjne budynku, jak: zadaszenia, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej
(drzwi zewnetrzne do weztfa sanitarnego),

4) wymiane zamkdéw w drzwi zewnetrznych,

5) instalacje elektryczng w pomieszczeniach, tj. okablowanie, licznik energii oraz instalacje CO,

6) wymiane wodomierzy,

7) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej (drzwi zewnetrzne do wezta sanitarnego),

8) konserwacje istniejacych systemow: wentylacyjnego i ochrony ppoz.

Wynajmujacy zobowigzany jest utrzymywac przedmiot najmu w stanie przydatnym do

umowionego uzytku w zakresie okreslonym umowa.

W przypadku powstania w trakcie normalnej eksploatacji uszkodzer lub awarii, za ktérych

usunigcie odpowiada Wynajmujacy, Najemca jest zobowigzany, do ich niezwtocznego (nie pdZniej

niz w terminie 5 dni od daty ich powstania) zgtoszenia na pismie Wynajmujgcemu, w przeciwnym

razie odpowiada za powstatg szkode.

W przypadku koniecznosci dokonania napraw, za ktére odpowiedzialny jest Wynajmujacy

a takze w przypadku awarii, podejrzenia Wynajmujgcego naruszenia przez Najemce przepiséw lub

postanowieri niniejszej umowy, jak tez wykonania niezbednych przeglagdéw, Najemca jest

zobowigzany do zapewnienia wolnego dostepu do przedmiotu najmu Wynajmujacemu, jego

pracownikom badz innym osobom wskazanym przez Wynajmujacego, w terminie wskazanym

przez Wynajmujgcego. W przypadku braku zapewnienia powyiszego dostepu, Wynajmujacy jest

uprawniony do wejscia do pomieszczen bez zgody Najemcy.

Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej

dokonywac przebudowy lub innych przerébek przedmiotu umowy najmu.

Wszelkie remonty, adaptacje, modernizacje, ulepszenia przedmiotu najmu (z wytagczeniem sytuacji

awaryjnych) Najemca moze wykonac jedynie po uzyskaniu, pod rygorem niewaznosci, pisemnej

zgody Wynajmujacego i po uzgodnieniu z Wynajmujacym harmonogramu ich prowadzenia. Przy

prowadzeniu, remontu, adaptacji, modernizacji, ulepszer,, Najemca zobowigzany jest stosowac sie

do wskazéwek Wynajmujacego, w szczegélnosci co do czasu wykonywania tych prac oraz

postepowat w sposéb zapewniajgcy mozliwie jak najmniejszg ucigzliwosé¢ powyzszych prac dla

normalnego funkcjonowania budynku i jego uiytkownikéw. Po wykonaniu powyzszych prac
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Najemca jest zobowigzany przedstawi¢ Wynajmujacemu dokumentacje powykonawczg. W
przypadku wykonania, remontu, adaptacji, modernizacji, ulepszenia, przedmiotu najmu hez zgody
Wynajmujacego, Wynajmujacy moze zadac¢ od Najemcy przywrdcenia stanu poprzedniego w
wyznaczonym terminie, na koszt Najemcy.

10. Kazdorazowo rozpoczecie prac, o ktérych mowa w ust. 8, Najemca jest zobowigzany zgtosic¢
Wynajmujacemu z co najmniej 7- dniowym wyprzedzeniem, a w przypadku sytuacji awarii,
najpozniej w dniu realizacji prac przed ich rozpoczeciem. Najemca dotozy wszelkich staran, aby
prace takie zostaty wykonane w mozliwie najkrotszym czasie i przy najmniejszych
niedogodnosciach dla Wynajmujacego.

§9.
Ubezpieczenie.

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz budynek, w obrebie ktérego znajduje sie przedmiot najmu jest
ubezpieczony od ognia i innych zdarzen losowych.

2. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia sie na wiasny koszt od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie dziatalnosci objetej przedmiotem umowy (deliktowej i kontraktowej). Zakres
ubezpieczenia winien obejmowa¢ odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone wskutek razgcego
niedbalstwa, a takze dodatkowo za szkody:

a. powstate w udostepnionej nieruchomosci — limit 500.000 zi. (stownie: pieéset tysiecy ztotych
00/100) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

b. powstate z winy umysinej pracownikow Najemcy,

c. powstate z tytutu czystych strat finansowych - limit 100.000 zf na jedno i wszystkie zdarzenia
w rocznym okresie ubezpieczenia,

d. spowodowane przez podwykonawcéw - limit 100.000 zt na jedno i wszystkie zdarzenia w
rocznym okresie ubezpieczenia (jezeli Najemca korzysta z podwykonawcow).

3. Suma gwarancyjna nie bedzie nizsza niz 500.000 zt (stownie: piecset tysiecy ztotych 00/100) na
jedno i nie nizsza niz 500.000 zi. (stownie: piecset tysiecy ztotych 00/100) na wszystkie zdarzenia w
rocznym okresie ubezpieczenia.

4. Franszyza redukcyjna na podstawowy zakres ubezpieczenia nie moie by¢ wyisza niz 1 000 zt
(stownie: jeden tysigc ztotych 00/100).

5. Polisa powinna zawierac rezygnacje z prawa regresu.

6. Ewentualne ograniczenia ochrony ubezpieczeniowej (w tym franszyzy lub udziaty wiasne) w
zawartych przez Najemce polisach nie zwalniajg go z odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone
Wynajmujacemu.

7. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za rzeczy ruchome stanowigce wiasno$¢ Najemcy, w
szczegolnosci za szkody powstate w wyniku zalania, ognia, wiamania, kradziezy czy innych zdarzen
losowych. Najemca jest zobowigzany ubezpieczy¢ sie w tym zakresie na wiasny koszt
Ubezpieczenie towaru, sprzetu i wyposazenia przez Najemce nie wymaga zgody Wynajmujgcego.

8. Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ polisy ubezpieczeniowe do siedziby Wynajmujacego w kopii
potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem, najpdiniej przed podpisaniem niniejszej Umowy oraz
utrzymac waznos$¢ ubezpieczenia przez caty okres obowigzywania niniejszej Umowy.

9. W przypadku uptywu waznosci polisy, w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy, Najemca
zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujgcemu niezwtocznie, jednak nie pézniej niz na 7 dni przed
uptywem ostatniego dnia obowigzywania poprzedniej polisy, dokumentéw potwierdzajgcych
ciggtos$c¢ posiadania przedmiotowego ubezpieczenia wraz z dowodem optfacenia sktadki lub raty
skfadki.

10. Wynajmujacy w przypadku niespetnienia przez Najemce obowigzku, o ktérym stanowi ust. 9
zastrzega sobie prawo wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym

11. Polisy ubezpieczeniowe Najemcy stanowig zatgcznik nr 4 niniejszej umowy.

12. Najemca ma prawo wgladu w polise ubezpieczeniowg Wynajmujacego.

I
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§10.
Wypowiedzenie umowy

. Wynajmujacy moze jednostronnie rozwigza¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym

z nastepujgcych powoddw:

1) Najemca uzywa przedmiot najmu, w catosci lub w czesci, w sposéb sprzeczny
z postanowieniami niniejszej umowy, 2z jego przeznaczeniem, przepisami prawa
lub postanowieniami niniejszej umowy, a w szczegdlnosci gdy dopuszcza do wystapienia
zagrozenia dla bezpieczenistwa ludzi, zwierzat znajdujacych sie w Akwarium Gdyriskim lub
mienia lub powstania szkdd, albo niszczy urzgdzenia w budynku przeznaczone do wspolnego
korzystania,

2) Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych za jeden okres
pfatnosci (w catosci lub czesci) co najmniej 21 dni i pomimo otrzymania pisemnego wezwania
do zaptaty wyznaczajacego dodatkowy 14-dniowy termin na dokonanie zaptaty, nadal nie
uregulowat catej zalegtej naleinosci. Niniejsze postanowienie znajduje odpowiednie
zastosowanie w odniesieniu do sytuacji braku uzupetnienia kaucji gwarancyjnej przez Najemce
tzn. po bezskutecznym uptywie dodatkowego 14 dniowego terminu na wptate.

3) zaniedbania przez Najemce przedmiotu najmu do tego stopnia, Ze zostaje on narazony
na zniszczenie lub uszkodzenie,

4) jezeli Najemca podnajat lub oddat do bezptatnego uzywania przedmiot najmu, w catosci lub
w czesci, bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wynajmujacego,

5) gdy Najemca czyni korzystanie z innych czesci budynku lub posesji Wynajmujgcego
utrudnionym lub ucigzliwym,

6) nieprawdziwe okazato sie ktérekolwiek o$wiadczenie Najemcy zawarte w § 1 ust. 9 i 12
niniejszej umowy,

7) Najemca naruszyt ktérekolwiek postanowienie § 1,85, 86,87, § 8, § 9 niniejszej umowy.

. Najemca moze jednostronnie rozwigza¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym

z nastepujacych powodow:

a) Wezet sanitarny, na skutek dziatari lub zaniechan Wynajmujacego, stanie sie z jego winy
niezdatne do ustalonego umowag uzytku,

b) istniejg wady budynku zagrazajace Najemcy a wezet sanitarny lub budynek stajg sie z powodu
wad niezdatne do uzytku.

. Umowa najmu moze by¢, w drodze porozumienia Stron, rozwigzana w terminie wczeéniejszym niz

okreslony w § 2.

§11.
Zwrot przedmiotu najmu.

W przypadku ustania najmu Najemca zobowigzuje sie do:

1) wysprzatania powierzchni najmu,

2) zdemontowania i zabrania wszelkiego sprzetu i wyposazenia, ktére zostaly
przez Najemce zainstalowane na wynajmowanej powierzchni,

3) przywrdcenia na wtasny koszt wynajmowanej powierzchni do stanu poprzedzajgcego najem
(na dowod opisanego w protokole stanu sporzadza sie dokumentacje zdjeciowa).

W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien ust. 1 Wynajmujacy jest uprawniony do

samodzielnego wykonania lub zlecenia osobie trzeciej, na ryzyko

i koszt Najemcy, prac doprowadzajgcych przedmiot najmu do stanu zgodnego z tymi

postanowieniami oraz obcigzenia Najemcy w/w kosztami lub pokrycia kosztow z kaucji

gwarancyjnej.

W kazdym przypadku ustania najmu wszelkie ulepszenia tj.: adaptacje i modernizacje:

1) trwale zwigzane z przedmiotem najmu wykonane przez Najemce jego naktadem, przejda
na wiasno$¢ Wynajmujacego bez odszkodowania lub refundacji,
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2) specjalne (charakterystyczne dla dziatalnosci prowadzonej przez Najemce) dajace sie odtgczyc
bez uszkodzenia przedmiotu najmu Najemca:
a. ma obowigzek zdemontowac i zabrac na wtasny koszt,
b. pozostawione przez Najemce Wynajmujgcy ma prawo zdemontowac i usungé na
koszt Najemcy.
Przy zwrocie przedmiotu najmu Wynajmujacemu, strony sporzadza protokét zdawczo-odbiorczy
oraz ustalg zakres napraw, ewentualnie szkdd przekraczajgcych normalne zuzycie przedmiotu
najmu. Koszt tych napraw obcigza Najemce.
W przypadku nie przystgpienia Najemcy do sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego w
terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, ustalenie stanu przedmiotu najmu zostanie dokonane
przez Wynajmujacego jednostronnie i bedzie wigzato Najemce.
. W przypadku braku zwrotu przez Najemce przedmiotu najmu z chwilg ustania najmu, Najemca jest
zobowigzany do uiszczania Wynajmujgacemu 130% ostatniego czynszu za kazdy dzien korzystania
z Przedmiotu najmu po terminie (stawka wyliczona proporcjonalnie od miesiecznej stawki brutto
wskazanej w & 4 ust. 1 pkt 1 niniejszej umowy, z uwzglednieniem corocznej waloryzacji). Ponadto
do dnia faktycznego zwrotu przedmiotu najmu Najemca jest zobowigzany do ponoszenia optat
eksploatacyjnych wynikajacych z niniejszej umowy. Powyisze nie wyklucza mozliwosci
dochodzenia przez Wynajmujgcego dalszych roszczen.

§12.
Kary umowne.

. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce ktdregokolwiek z jego
obowigzkow okreslonychw § 1, 85, § 6, § 7, § 8 lub § 9 niniejszej umowy, Najemca jest zobowigzany
do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kary umownej w wysokosci 1500,00 zt za kazdy przypadek
naruszenia. Kara moze by¢ naktadana wielokrotnie w przypadku braku usuniecia naruszenia w
terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

Najemca zaptaci Wynajmujacemu kare umowng w wysokosci 200 % wartosci brutto miesiecznego
czynszu najmu okre$lonego w § 4 ust. 1 pkt 1 (po waloryzacji w przypadku innym niz obowigzywanie
umowy w 2026 r.), w przypadku odstgpienia od Umowy lub rozwigzania Umowy przez ktérakolwiek
ze Stron z przyczyny lezacej po stronie Najemcy.

. W przypadku gdy kara umowna przewidziana ust. 1 i 2 nie pokrywa wyrzadzonej szkody,
Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania i dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.
Maksymalna wysokos¢ kar umownych wynikajgcych z niniejszej umowy nie moze przekroczy¢ 50%
facznego czynszu brutto (po waloryzacji w przypadku innym niz obowigzywanie umowy w 2026 r.)
okreslonego w & 4 ust. 1 pkt 1 niniejszej umowy przystugujacego Wynajmujacemu na podstawie
niniejszej umowy w roku obowiazywania umowy, ktorej dotyczy naruszenie.

Kary umowne sg od siebie niezalezne i mogg zosta¢ natozone przez Zamawiajacego za kaidy
przypadek naruszenia Umowy odrebnie. Kary umowne podlegajg sumowaniu, co oznacza, ze
naliczenie kary umownej z jednego tytutu nie wytacza mozliwosci naliczenia kary umownej z innego
tytutu, jezeli istniejg ku temu podstawy.

13.

Osoby do kontaktdw.

Osobami upowaznionymi przez Strony do kontaktow zwigzanych z realizacja umowy sa:

a. ze strony Wynajmujgcego :

1. ISV -] DRURURRUUUURURURTRURNN < | 1T 1| (SO
2. T 1| N o L1 1= || T

b. ze strony Najemcy:
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§14.

Postanowienia koficowe.

1. Strony zobowiazuja sie do przestrzegania regulacji ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych

osobowych oraz rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. W
szczegolnosci w przypadku koniecznosci powierzenia przetwarzania danych osobowych, Strony na
wniosek jednej ze Stron, zawra stosowng umowe w powyzszym zakresie. Klauzula informacyjna
dotyczaca danych osobowych zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie

danych z dnia 27 kwietnia 2016 r. zwanego dalej ,RODO” znajduje sig pod adresem internetowym:
https:// https://mir.gdynia.pl/polityki-procedury.

. Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego, pisemnego powiadomienia drugiej Strony o kaidej

zmianie swojego adresu. W przypadku gdy nie dopetnig tego obowigzku, korespondencje
skierowang na ostatni wskazany na piSmie adres uwaza sie za skutecznie doreczong. Wszelkie
powiadomienia dokonywane na mocy niniejszej umowy lub pozostajgce w zwigzku z nig beda, pod
rygorem niewaznosci, przekazywane w formie pisemnej

na adresy podane powyziej,
z zastrzezeniem zdania pierwszego niniejszego ustepu.

. Czesciowe lub catkowite przeniesienie obowigzkéw lub cesja wierzytelnosci wynikajacych

z niniejszej umowy przez Najemce na osobe trzecia wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci.

. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja aneksu w formie pisemnej, pod

rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy strony zobowigzujg sie rozstrzygac

polubownie, a w przypadku braku porozumienia rozstrzygac¢ je bedg Sady wiasciwe miejscowo
i rzeczowo dla siedziby Wynajmujacego.

. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynki stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszej Umowy.
. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej z

e stron umowy.

. Integralng cze$¢ umowy stanowig zataczniki:

e Zatacznik nr 1 — Plan wezta sanitarnego.

Zatacznik nr 2 — Wykaz wyposazenia wezta sanitarnego.
Zatacznik nr 3 — Oferta Najemcy.

Zatgcznik nr 4 — Polisa ubezpieczeniowa Najemcy.
Zatgcznik nr 5 - Protokot zdawczo-odbiorczy.

Zatacznik nr 6 — Koszty eksploatacyjne AG.

Zatacznik nr 7 — Swiadectwo charakterystyki energetycznej
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