PROJEKT UMOWY
UMOWA NAJMUNR ...../FGlI...........

zawarta w dniu ....... 2026 r. w Gdyni pomiedzy:

Morskim Instytutem Rybackim- Paristwowym Instytutem Badawczym z siedzibg w Gdyni, przy ul
Kottagtaja 1, 81-332 Gdynia, wpisanym do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarsk
— Pétnoc w Gdansku VIl Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 0000131987, nr NIP 586-010-24-41, nr REGON
000144733,

reprezentowanym przez Dyrektora — dr Piotra Margoriskiego

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

............................................................................................................... , Zwanym dalej ,,Najemca”
ktory reprezentuja:

Preambuta:
Zwazywszy, iz;

1. Wynajmujacy dysponuje wolnymi pomieszczeniami w budynku w Swinoujéciu (72-600) przy Placu
Slowianskim 11;

2. Wynajmujacy przeprowadzit postepowanie konkursowe celem wytonienia Najemcy przedmiotowych,
wolnych pomieszczen;

3. Najemca wyloniony w postepowaniu jest zainteresowany najmem przedmiotowych pomieszczen do
prowadzenia dziatalnosci ....................... ,

4. Najemca zapoznat sie ze stanem pomieszczen bedacych przedmiotem najmu, nie wnosi do niego
zastrzezen

Strony postanawiajg zawrze¢ umowe o nastepujgcej tresci:

§ 1. Przedmiot umowy

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym gruntu stanowigcego wiasno$¢ Skarbu
Panstwa o nr. ewidencyjnym 692 w obrebie 0006, Swinoujscie 6 potozonego w Swinoujsciu przy Placu
Slowianskim nr 11 oraz wiascicielem budynku posadowionego na tym gruncie i stanowigcego odrebny
przedmiot wiasnosci (dalej ,Budynek”). Dla przedmiotowej nieruchomosci Sgd Rejonowy w Swinoujsciu
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr SZ1W/00014043/9. Odpis z przedmiotowej ksiegi
wieczystej stanowi zalacznik nr 1 do umowy.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia uzytkowe w budynku przy Placu Stowiariskim 11,
poziom parter, o tacznej powierzchni 131,19 m? zwane dalej w niniejszej umowie ,Pomieszczeniami” lub
,Przedmiotem najmu”.

3. Pomieszczenia stanowigce przedmiot najmu oznaczone sg na planie stanowigcym zatacznik nr 2 do
umowy.

4. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywa¢ przedmiot najmu wylgcznie do prowadzenia dziatalnosci

5. Najemca, w zakresie dziatalno$ci, ktérg bedzie prowadzit w Przedmiocie najmu, o$wiadcza ze:



1) posiada wszelkie wymagane prawem zezwolenia dla prowadzenia tej dziatalnosci oraz zobowigzuje
sie do ich utrzymywania przez caty okres obowigzywania umowy,
2) przedmiotowa dziatalno$¢ bedzie realizowana w zgodzie z przepisami powszechnie obowigzujgcymi,
jak i wiasciwymi normami,
3) dzialalno$¢ realizowana w Przedmiocie najmu nie bedzie powodowata Zzadnych negatywnych
konsekwencji, w tym utrudnien, emisji, immisji, zagrozen dla pozostatych uzytkownikow Budynku,
4) dziatalno$¢ Najemcy nie spowoduje zmiany wymagan techniczno-budowlanych i ppoz. dla Budynku,
5) Prowadzona przez Najemce dziatalnoé¢é nie moze stanowiC konkurencji wobec dziatalnosci
Wynajmujacego ani nie moze by¢ ucigzliwa dla pracownikéw Wynajmujgcego.
Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy po podpisaniu niniejszej umowy, na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego, zawierajgcego w szczegdlnosci opis stanu technicznego Pomieszczen i ich
wyposazenie, powierzchnie, rodzaj i stan techniczny instalacji wewnetrznych i urzadzen technicznych,
stopien zuzycia Pomieszczen i wyposazenia w nich si¢ znajdujgcego. Protokét zdawczo- odbiorczy, po
podpisaniu przez Strony, stanowi¢ bedzie zatacznik nr 4 do umowy.
Najemca o$wiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy obejrzat przedmiot najmu, zapoznat si¢ z jego
lokalizacjg i usytuowaniem, jak tez o$wiadcza, Ze jego stan techniczny i wyposazenie sg mu znane, oraz ze
akceptuje stan przedmiotu najmu, w jakim sie znajduje. Najemca potwierdza, iz Wynajmujacy nie jest
zobowigzany do wykonania jakichkolwiek prac przed wydaniem Przedmiotu najmu .
Wynajmujacy, w odniesieniu do Pomieszczen zobowigzany jest do odptatnego :
1) zapewnienia dostawy energii elekirycznej potrzebnej do zasilania instalacji  klimatyzacyjne;
zlokalizowanej na dachu obiektu, za wyjatkiem czasu awarii,
2) zapewnienia centralnego ogrzewania, za wyjatkiem czasu awarii,
3) zapewnienia dostawy zimnej wody oraz odprowadzenia $ciekdw, za wyjgtkiem czasu awari,
4) zapewnienia wywozu nieczystosci i $mieci,
5) zapewnienia utrzymania porzadku i czystosci woko6t budynku,
6) prowadzenia na swoj koszt remontéw i napraw generalnych budynku,
7) optacania podatku od nieruchomoéci i innych opfat lokalnych.

§ 2. Czynsz najmu i oplaty eksploatacyjne

Najemca bedzie ptaci¢ miesiecznie Wynajmujgcemu czynsz z tytutu najmu Pomieszczen, o ktorych mowa

w § 1 ust. 2 w wWysoKOSCi «.coeuraiaieniananns zt brutto (stownie.................. ) stanowigcy iloczyn powierzchni
wynajmowanej i ceny netto za 1 m? wynoszacej ........... zt plus nalezny podatek od towaréw i ustug VAT
wg obowigzujgce] stawki = i zt brutto (stownie: ................. ) z

zastrzezeniem ust. 11.

Czynsz najmu z tytulu najmu Pomieszczen bedzie ptatny za kazdy miesigc z géry w terminie 14
(czternastu) dni od daty nadania fakturze numeru identyfikujacego w Krajowym Systemie e-Faktur na
wskazany na fakturze rachunek bankowy.

Niezaleznie od czynszu za Przedmiot najmu, ustalonego w § 2 ust. 1, Najemca bedzie uiszczat wszelkie
optaty zwigzane z eksploatacjg Przedmiotu najmu, w szczegélnosci za zuzytg energie elektryczna,
cieplng, doprowadzenie wody i odprowadzenie $ciekéw oraz oplaty eksploatacyjne i serwisowe
wymienione w zataczniku nr 3, ktory stanowi integralng cze$¢ niniejszej umowy, w tym:
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1) opfaty za energie elektryczng bedg regulowane przez Najemce wediug wskazan podlicznikéw
zainstalowanych przez Wynajmujgcego i $redniej ceny jednostkowej stosowanej przez dostawce
energii elektrycznej w danym okresie rozliczeniowym, wg zaptaconej przez Wynajmujgcego faktury,

2) optaty za wode i scieki bedg regulowane przez Najemce wedlug wskazan podlicznikéw
zainstalowanych przez Wynajmujacego i $redniej ceny jednostkowej stosowanej przez dostawce w
danym okresie rozliczeniowym, wg zapfaconej przez Wynajmujacego faktury,

3) opflaty za ogrzewanie pomieszczen wyliczone wskaznikiem jako iloczyn kosztéw netto zwigzanych
z dostarczong energig cieplng, okreslong przez dostawce ciepta w zaptaconej przez Wynajmujgcego
fakturze i udziatu ogrzewanej powierzchni Najemcy wynoszacej 131,19 m? w powierzchni
ogrzewanej Budynku wynoszacej 676,59 m?, plus podatek VAT,

4) oplaty za pozostate koszty eksploatacyjne tj. przegladéw budynku, wywozu nieczystosci oraz
uslugi sprzatania terenu zewnetrznego- wg uzgodnionych wskaznikéw ,ryczaltdw zawartych w
zestawieniu, ktore przedstawia zatgeznik nr 3 do umowy,

5) podatek od nieruchomosci (zwiazany z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej) odpowiednio
do powierzchni przedmiotu najmu tj. 131,19 m? wg stawek obowigzujgcych w danych roku
podatkowym.

4. Nalezno$ci, o ktérych mowa w ust 3, bedg ptatne po otrzymaniu faktur od dostawcéw ustug w terminie
14 dni (czternastu) dni od daty nadania fakturze numeru identyfikujacego w Krajowym Systemie e-
Faktur przelewem na wskazany na fakturze rachunek bankowy. Za date platnosci faktur uwaza sie
dzienn wplywu $rodkéw na rachunek bankowy Wynajmujacego. W przypadku opdzZnienia w zaptacie
Wynajmujacemu przystugiwaé beda odsetki naliczane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest zarejestrowany w Il Urzedzie Skarbowym w Gdyni jako podatnik VAT

o nr NIP 586-010-24-41.

Najemca oswiadcza, ze jest zarejestrowany W ....cvveviiicireenieiininiinirin e,

ONFNIP ..t s rss s s

Czynsz najmu bedzie waloryzowany corocznie od 1 lutego o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug

konsumpcyjnych ogétem publikowany przez Prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja nastgpi od 1 lutego 2027

r. Powyzsza zmiana nie wymaga aneksu do niniejszej umowy.

Wszelkie zmiany w naliczaniu kosztéw eksploatacyjnych nie wymagajg aneksu do niniejszej umowy beda

przekazywane na podstawie pisma informujgcego o podwyzkach lub innych zmianach wprowadzanych

przez ustugodawce.

Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki podatku VAT nastepuje z datg wejscia w zycie przepisow

zmieniajacych stawki tego podatku. Powyzsza zmiana nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy.

Ewentualna przerwa w prowadzeniu dziatalnosci przez Najemce w przedmiocie najmu nie zwalnia go z

obowigzku zaptaty optat wynikajgcych z niniejszej umowy, z zastrzezeniem ust. 11.

Strony zgodnie ustalaja, ze w okresie od dnia protokolarnego przekazania Przedmiotu Najmu do dnia

zakonczenia prac adaptacyjno-remontowych prowadzonych przez Najemce, nie diuzej jednak niz do dnia

31 sierpnia 2026 (w zaleznosci od tego, ktory z tych termindéw nastapi wczesniej), Najemca jest zwolniony

z obowigzku uiszczania czynszu najmu.

W okresie wskazanym w ust. 11, Najemca zobowigzany jest do ponoszenia jedynie rzeczywistych kosztow

eksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem z Przedmiotu Najmu okreslonych w § 2 ust. 3 niniejszej

umowy.
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Obowigzek uiszczania czynszu w petnej wysokosci, okreslonej w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, rozpoczyna
sie od dnia nastepujacego po dacie zakonczenia okresu zwolnienia, o ktérym mowa w ust. 11.

Najemca oéwiadcza, ze wszelkie prace remontowe i adaptacyjne wykonuje na wiasny koszt i ryzyko, po
uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, i nie bedzie domagat sig od Wynajmujacego zwrotu

nakiaddw poniesionych na ten cel.

§ 3. Zmiany w przedmiocie hajmu.

Wszelkie zmiany w przedmiocie najmu (adaptacje, modernizacje, remonty) przeprowadzane przez
Najemce, mogg byé dokonywane wylacznie po uzyskaniu pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
Wynajmujacego.

Wszelkie koszty zwigzane ze zmianami w przedmiocie najmu pokrywa w catoéci Najemca. Najemca moze
wprowadzi¢ zmiany wytacznie w zakresie zaakceptowanym przez Wynajmujgcego. Wynajmujacy zastrzega
sobie prawo odmowy akceptacji przedstawionego projektu zmian bez uzasadnienia.

Wskazane przez Wynajmujgcego prace adaptacyjne, wykonane bez zgody Wynajmujgcego
lub przekraczajgce zaakceptowany projekt, Najemca jest obowigzany na wilasny koszt usungc
z przedmiotu najmu i przywr6cié przedmiot najmu do stanu poprzedniego, chyba ze strony na pi$mie
uzgodnig inaczej.

W przypadku, gdy bedzie konieczne dokonanie napraw, za ktére odpowiedzialny jest Wynajmujacy tj. sieci
elektrycznej, centralnego ogrzewania i telekomunikacyjnej, a takze w przypadku awarii, wykonania
koniecznych przegladéw, Najemca zapewni wolny dostep do Pomieszczenia Wynajmujgcemu, jego
pracownikom bgdz innym osobom wskazanym przez Wynajmujacego, w terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego. W przypadku braku zapewnienia powyzszego dostepu, Wynajmujgcy jest uprawniony do

wejscia do Pomieszczenia bez zgody Najemcy.

§ 4. Sposéb korzystania z Przedmiotu najmu

. Najemca jest zobowigzany wykorzystywac¢ przedmiot najmu zgodnie z celem najmu i przeznaczeniem

Pomieszczenia, dbaé o stan techniczny przedmiotu najmu, korzysta¢ z niego z nalezyty starannoécig, oraz
przestrzega¢ przepiséw ppoz., sanitarnych i BHP oraz kontroli dostepu do budynku.

Najemca jest zobowigzany do podporzgdkowania sig¢ decyzjom Wynajmujacego w sytuacjach ogtoszenia
alarméw, éwiczen lub wprowadzania stanéw kryzysowych lub nadzwyczajnych.

Najemca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu lub osobom
trzecim, w tym innym najemcom Wynajmujgcego, w zwigzku z dziatainoscig prowadzong w

przedmiocie najmu.

- Wynajmujgcy ma prawo do przeprowadzenia kontroli stanu przestrzegania przez Najemce obowigzujacych

przepiséw, w tym m.in. ppoz., sanitarnych i BHP, jak tez wykonywania postanowien niniejszej umowy.
Wynajmujgcy poinformuje Najemce o planowanym terminie wstgpu na teren przedmiotu najmu z minimum
1 (stownie: jedno) dniowym wyprzedzeniem. Najemca, w takim przypadku, ma obowigzek udostgpni¢
Wynajmujgcemu w celu przeprowadzenia czynnosci kontrolnych, wszystkie Pomieszczenia, jak tez

udzieli¢ Wynajmujacemu zgdanych informacji. Wynajmujac zobowigzuje sig przeprowadzac czynnosci
kontrolne w sposob nie zakidcajgcy normalnej dziatalnosci Najemcey.

b



5. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za prowadzong przez Najemce dziatalno$¢. Najemca
odpowiada za szkody spowodowane przez osoby korzystajgce z jego dziatalnosci jak za swoje wiasne.

§ 5. Ubezpieczenie

1. Wynajmujgcy os$wiadcza, iz Budynek, w ktérym znajduje sie Pomieszczenie jest ubezpieczony od
ognia i innych zdarzen losowych.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy wniesione do przedmiotu najmu przez Najemce.
3. Najemca ma prawo wgladu w polise ubezpieczeniowg Wynajmujgcego.
4. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia swojego mienia znajdujgcego sie¢ w przedmiocie najmu

przez caly okres najmu.

§ 6. Utrzymanie Przedmiotu najmu, remonty. konserwacije

Najemca zobowigzuje sie utrzymywaé Przedmiot najmu w odpowiednim, nalezytym stanie.

2. Wszelkie drobne naprawy, przeglady i konserwacje Przedmiotu najmu, z wyjatkiem okreslonych w ust. 3,
a zwigzane z biezacym normalnym uzytkowaniem Przedmiotu najmu obcigzajg Najemce. Najemca jest
obowigzany wykonywa¢ naprawy, przeglady i konserwacje na wilasny koszt i ryzyko, we wiasnym
zakresie i na wiasng odpowiedzialno$¢, bez mozliwosci ubiegania sie o zwrot kosztéw poniesionych z
tego tytutlu od Wynajmujacego. W szczegdlnosci powyzsze dotyczy drobnych, biezacych napraw,
przeglgdoéw i konserwacji:

1) okien, drzwi, zamkéw, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli,

2) podtog, posadzek, wykladzin podtogowych, Sciennych okladzin ceramicznych i szklanych,

3) urzadzen elektrycznych,

4) uzupelnienia oszklenia okien oraz o$wietlenia,

5) osprzetu i instalacji elektrycznej w Pomieszczeniach, poczynajac od licznika energii,

6) osprzetu i instalacji wodno-kanalizacyjnej w Pomieszczeniach, poczynajac od wodomierza,

7) odnowienia lokalu w razie potrzeby, malowania w Pomieszczeniach drzwi oraz naprawy tynkéw,
8) urzadzen wentylacji mechanicznej.

3. Wynajmujacego, w odniesieniu do Przedmiotu najmu, obcigzajg remonty o charakterze generalnym.
Przez remonty o charakterze generalnym Strony rozumiejg remonty elementow istotnych ze wzglgdu na
zywotno$é budynku, w ktérym zlokalizowany jest przedmiot najmu, w szczeg6lno$ci remonty dachow,
konstrukcji §cian no$nych, posadzek, fundamentéw, instalacji doprowadzajgcych media do przedmiotu
najmu w tym takze naprawy grzejnikow i instalacji sieci centralnego ogrzewania oraz te naprawy, ktore
nie sg zwigzane z biezgcym, normalnym eksploatowaniem Przedmiotu najmu przez Najemce Omawiane
prace beda wykonane po uzgodnieniu terminu dogodnego dla obu stron.

4, Wynajmujacy zobowigzany jest utrzymywa¢ Przedmiot najmu w stanie przydatnym do umoéwionego
uzytku.

5. Najemca ponadto zobowigzany jest do:

1) uzywania Pomieszczen wytacznie zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym umowa,
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2) dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny przedmiotu najmu oraz przestrzegania przepiséw
BHP, ppoz., sanitarnych i ochrony mienia,
3) zabezpieczenia Przedmiotu najmu w taki spos6b, by chroni¢ go przed zniszczeniem i
uszkodzeniem.
Wszelkie remonty, adaptacje, modernizacje, ulepszenia Przedmiotu najmu (z wylgczeniem sytuacii
awaryjnych) mogg by¢é wykonane jedynie po uzyskaniu pisemnej pod rygorem niewazno$ci zgody
Wynajmujgcego i uzgodnieniu z Wynajmujagcym harmonogramu ich prowadzenia. Przy prowadzeniu,
remontu, adaptacji, modernizacji, ulepszeri Najemca zobowigzany jest stosowac sig¢ do wskazowek
Wynajmujgcego, w szczeg6lnosci co do czasu wykonywania tych prac oraz postepowa¢ w sposob
zapewniajacy mozliwie jak najmniejszg ucigzliwos¢ powyzszych prac dla normalnego funkcjonowania
Budynku i jego uzytkownikow. Po wykonaniu powyzszych prac Najemca jest zobowigzany przedstawic
Wynajmujgcemu dokumentacje powykonawcza. W przypadku wykonania, remontu, adaptacji,
modernizacji, ulepszenia Przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujgcy moze zgdac od
Najemcy przywrécenia stanu poprzedniego w wyznaczonym terminie, na koszt Najemcy.
Kazdorazowo prace, o ktérych mowa w ust. 6, prowadzone w obszarze objetym kontrolg dostepu osob,
Najemca jest zobowiazany poprzedzi¢, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem (z wylgczeniem sytuacii
awarii), zgloszeniem kazdej osoby, ktéra zamierza wej$¢ do Pomieszczen. Zgtoszenie takie winno
obejmowac¢ imie i nazwisko. Najemca dotozy wszelkich staran, aby prace takie zostaty wykonane w
mozliwie najkrétszym czasie i przy najmnigjszych niedogodnosciach dla Wynajmujgcego.

§ 7. Kaucja gwarancyjna

Najemca oswiadcza, ze tytutlem kaucji gwarancyjnej wplacit na rachunek bankowy wskazany przez

Wynajmujgcego rownowartos¢ 1-krotnosci czynszu najmu brutto okreslonego w § 2 ust. 1 ninigjszej
umowy tj. kwote w wysokosci .......... zt ( stownie: .....oooenimnmnnnnnn. ), za§ do dnia 1.09.2026 r.
zobowigzuje sie dokona¢ uzupeiniajgcej wplaty rownowartosci 1-krotnoéci czynszu najmu  brutto
okreslonego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, tak by tgczna wysoko$¢ kaucji gwarancyjnej wynosita 2-
krotnos$¢ czynszu najmu brutto tj. kwote ........cocvvreiiiiiiil zi.

Kaucja gwarancyjna stuzy zabezpieczeniu wszelkich naleznosci i roszczen Wynajmujacego
wynikajgcych z niniejszej umowy, w szczegolnosci w zakresie zalegtosci Najemcy w ptatnosciach
czynszu i oplat eksploatacyjnych, rozliczenia kosztéw napraw Przedmiotu najmu, w tym przywrécenia
stanu pierwotnego.

Strony postanawiaja, ze jezeli kiedykolwiek w czasie obowigzywania niniejszej umowy Najemca nie
dokona pfatnosci naleznych Wynajmujacemu kwot, Wynajmujgcy ma prawo skorzysta¢ ze srodkéw
kauciji gwarancyjnej, pobierajac z kaucji gwarancyjnej nalezng kwote.

Strony postanawiajg, ze w kazdym przypadku, gdy Wynajmujgcy w czasie obowigzywania niniejszej
umowy wykona uprawnienia do zaspokojenia przystugujgcych mu wzgledem Najemcy wierzytelno$ci z
kwoty kaucji gwarancyjnej, Najemca jest obowigzany do przywrécenia sumy kaucji gwarancyjnej do
petnej wysokoséci wynikajacej z ust. 1, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania pisemnego
zgdania do Wynajmujacego, wplacajgc w tym terminie kwote wskazang przez Wynajmujgcego na
rachunek wskazany w pismie.

Kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi na rachunek bankowy wskazany przez Najemce w terminie 30 dni
od ustania obowigzywania niniejszej umowy po uregulowaniu wszelkich zobowigzan Najemcy wobec
Wynajmujgcego, przy czym Wynajmujacy ma prawo do pokrycia bezposrednio z kaucji wszelkich swoich
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naleznosci i roszczen wzgledem Najemcy..

Kaucja gwarancyjna nie podlega oprocentowaniu.

§ 8. Zwrot Przedmiotu hajimu

W zwigzku z ustaniem obowigzywania umowy Najemca zobowigzuje sie¢ do zwrotu na rzecz
Wynajmujacego Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, uwzgledniajgcym normaine zuzycie bez
odrebnego wezwania. Ze zwrotu Przedmiotu najmu zostanie sporzgdzony protok6t. W terminie do korica
ostatniego dnia obowigzywania umowy lokal zostanie zdany.

Najemca jest zobowigzany pozostawi¢ Przedmiot najmu po ustaniu obowigzywania umowy w dobrym
stanie, uporzadkowany (w tym odmalowane $ciany), uprzatniety, bez uszkodzer i zniszczen, z
zastrzezeniem ust. 1 powyzej.

W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien ust. 1 lub 2 Wynajmujacy jest uprawniony do
samodzielnego wykonania lub zlecenia osobie trzeciej, na ryzyko i koszt Najemcy, prac
doprowadzajgcych Przedmiot najmu do stanu zgodnego z tymi postanowieniami, badz tez moze zgdac
od Najemcy zaplaty kwoty niezbednej do doprowadzenia Przedmiotu najmu do tego stanu lub potrgcenia
przedmiotowej kwoty z kaucji po poinformowaniu Najemcy o jej wysokosci.

W kazdym przypadku ustania obowigzywania umowy, w tym jej wygasniecia z uwagi na uptyw terminu
obowiazywania, jej wypowiedzenia lub rozwigzania przez ktérakolwiek ze Stron, wszelkie ulepszenia (w
tym adaptacje, modernizacje) Przedmiotu najmu wykonane przez Najemce, Wynajmujacy moze, z
zastrzezeniem postanowien § 3, wediug swojego wyboru albo zatrzymaé bez koniecznosci zaptaty z tego
tytutu jakiegokolwiek wynagrodzenia lub odszkodowania Najemcy, albo zadac ich usunigcia przez
Najemce na koszt Najemcy. Najemca zrzeka sie i rezygnuje z jakiegokolwiek odszkodowania za
poniesione naklady na przedmiot najmu. Postanowienie niniejsze nie dotyczy prac remontowo-
adaptacyjnych, zaakceptowanych przez Wynajmujgcego, co oznacza, ze Wynajmujgcy nie jest
uprawniony do zadania usuniecia efektéw tych prac od Najemcy.

W braku zwrotu przez Najemce Przedmiotu najmu z chwilg ustania obowigzywania niniejszej umowy,
Najemca jest zobowigzany do uiszczania Wynajmujgcemu 200% ostatniego czynszu za kazdy miesigc
korzystania z Przedmiotu najmu po terminie (1/30 powyzszej stawki za kazdy dzien) oraz opfat
eksploatacyjnych niezaleznych od Wynajmujgcego okreslonych w § 2 ust. 3 niniejszej umowy.

§ 9. Okres obowigzywania umowy oraz jej rozwiazanie

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieoznaczony poczawszy od dnia ........... r., z mozliwoscia jej
rozwigzania z zachowaniem szesciomiesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca,

W przypadku zalegania Najemcy z ptatnoscig czynszu lub optat eksploatacyjnych za jeden okres
ptatnosci (w catosci lub czesci) i pomimo otrzymania pisemnego wezwania do zaplaty wyznaczajgcego
dodatkowy 14-dniowy termin na dokonanie zaptaty, nadal nie uregulowat calej zalegtej naleznosci,
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym. Niniejsze postanowienie
znajduje odpowiednie zastosowanie w odniesieniu do sytuacji braku uzupetnienia kaucji gwarancyjnej
przez Najemce tzn. po bezskutecznym upiywie dodatkowego 14 dniowego terminu na wptate,
Wynajmujgcy uprawniony jest do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.



3. Jezeli Najemca dopuszcza sie zwioki w zaplacie w calosci lub w czesci ktdrejkolwiek optaty, o ktorej
mowa w § 2 o wiecej niz 14 dni, Najemca udziela zgody Wynajmujgcemu na pobranie kwoty
odpowiadajacej zalegtosci z kwoty kaucji.

4. Wynajmujgcy w przypadku, gdy Najemca:

a) uzywa Przedmiot najmu, w catosci lub w czgsci, w sposéb sprzeczny z umowa, jego przeznaczeniem,
przepisami prawa lub postanowieniami niniejszej umowy, a w szczegdlnosci gdy dopuszcza do
wystgpienia zagrozenia dla bezpieczeristwa ludzi lub mienia lub powstania szkéd, albo niszczy
urzadzenia w Budynku przeznaczone do wspolnego korzystania,

b) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na zniszczenie lub

uszkodzenie,

¢) czyni korzystanie z innych pomieszczeri w Budynku utrudnionym lub ucigzliwym,

d) podnajat lub oddat do bezplatnego uzywania przedmiot najmu, w cato$ci lub w czesci, bez pisemnej
pod rygorem niewaznosci zgody Wynajmujacego, w przypadku, gdy zgoda taka jest wymagana,

e) naruszyt ktérekolwiek postanowienie § 1 ust.5,§2,§4,§5-§7, § 10, § 12 lub § 13 ust. 1 niniejsze]
Umowy,

f) nie dokonat wptaty uzupetnienia kaucji stosownie do tresci § 7 ust. 1 niniejszej umowy,

moze rozwigzaé¢ najem, po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy i wyznaczeniu mu terminu do

usuniecia lub podjecia czynnosci zmierzajgcych do usunigcia nieprawidtowosci, nie diuzszego niz 7 dni

dla§ 1,2 4,5,7, 10, 12, 13 oraz 14 dni dla § 6. Bezskuteczny uplyw wyznaczonego terminu uprawnia

Wynajmujgcego do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

5. Najemca moze jednostronnie rozwigza¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym z nastepujacych
powoddw:

a) pomieszczenie, na skutek dziatari lub zaniechan Wpynajmujgcego, stang sig¢ niezdatne do
umoéwionego uzytku,

b) istniejg wady Budynku zagrazajace Najemcy, a Pomieszczenie lub Budynek stajg sie z powodu wad
niezdatne do uzytku lub stan techniczny przedmiotu najmu z przyczyn niezaleznych od Najemcy ulegt
pogorszeniu,

¢) wady przedmiotu najmu zagrazajg zdrowiu os6b w nim przebywajgcych i pomimo pisemnego o nich
powiadomienia Wynajmujacy nie podejmuje stosownych dziatain zmierzajgcych do ich usunigcia,

6. Wynajmujgcy jest uprawniony do rozwigzania umowy w kazdym czasie, za wypowiedzeniem
wynoszgcym 3 miesigce, w przypadku gdy zostanie zobligowany przez organ nadzoru do przekazania do
uzywania powierzchni najmu dla publicznej jednostki organizacyjnej lub innego organu publicznego lub
powierzchnia bedagca przedmiotem najmu stataby sie niezbedna dla Wynajmujgcego do jego dziatalnosci

statutowej.

§ 10. Dostep do przedmiotu nhajmu
W przypadku, gdy bedzie konieczne dokonanie napraw, za ktére odpowiedzialny jest Wynajmujacy (tj.
okreslonych w § 6 ust. 3), a nadto w przypadku awarii, podejrzenia Wynajmujgcego naruszenia przez Najemce
przepisébw lub postanowien niniejszej umowy, jak tez wykonania koniecznych przegladéw, Najemca zapewni
dostep do Pomieszczen Wynajmujgcemu, jego pracownikom bgdZz innym osobom wskazanym przez
Wynajmujgcego w uzgodnionym przez Strony terminie. Strony ustalaja, ze w/w uprawnienie nie powinno kolidowac
z dziatalno$cig Najemcy | Wynajmujacy powinien dochowac¢ starannosci, by powyzsze dziatania podejmowane byly

w sposoéb jak najmniej ucigzliwy dla Najemcy.



§ 11. Kary umowne

1. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce kidregokolwiek z jego obowigzkow
okreslonych w § 4, § 6 lub § 10 ninigjszej] umowy Najemca jest zobowigzany do zaplaty na rzecz
Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 500,00 brutto zt za kazdy przypadek naruszenia.

2. Najemca zaplaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 200 % wartosci brutto miesiecznego czynszu

najmu okreslonego w § 2 ust. 1 (po waloryzacji w przypadku innym niz obowigzywanie umowy w 2026 r.), w

przypadku odstgpienia od Umowy lub rozwigzania Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron z przyczyny lezgcej po

stronie Najemcy.

3. W przypadku gdy kara umowna przewidziana ust. 1 i 2 nie pokrywa wyrzadzonej szkody, Wynajmujacemu

przystuguje prawo zgdania i dochodzenia odszkodowania na zasadach ogéinych.

4. Maksymalna wysoko$¢ kar umownych wynikajgcych z niniejszej umowy nie moze przekroczy¢ 50% tacznego

czynszu brutto (po waloryzacji w przypadku innym niz obowigzywanie umowy w 2026 r.) okre$lonego w § 2 ust.

1 niniejszej umowy przysiugujgcego Wynajmujgcemu na podstawie niniejszej umowy w roku obowigzywania

umowy, ktorej dotyczy naruszenie.

5. Kary umowne s3 od siebie niezalezne i mogg zosta¢ natozone przez Zamawiajacego za kazdy przypadek

naruszenia Umowy odrebnie. Kary umowne podlegajg sumowaniu, co oznacza, ze naliczenie kary umownej z

jednego tytutu nie wylacza mozliwosci naliczenia kary umownej zinnego tytutu, jezeli istnieja ku temu

podstawy.

6. Wynajmujacy moze zadaé odszkodowania przenoszgcego wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach

ogolnych.

§ 12. Reklama

1. Najemca ma prawo do nieodptatnego umieszczania informacji/ reklamy na wiasny koszt na elewaciji

Budynku.

2. Umieszczenie reklam na budynku wymaga stosownych uzgodnien na pi$mie obu Stron.

3. Najemca we wiasnym zakresie i na swoj koszt uzyska zgode odpowiednich organéw na umieszczenie
tablicy oraz zlikwiduje jg na wiasny koszt w razie zakonczenia niniejszej umowy.

§ 13. Postanowienia koncowe

1. Podnajem przedmiotu najmu przez Najemce lub oddanie do nieodptatnego korzystania, w catosci lub w
czesci, osobie trzeciej moze nastapi¢ tylko po uzyskaniu uprzedniej pisemnej pod rygorem niewaznosci
zgody Wynajmujacego.

2. Korespondencja Najemcy do Wynajmujgcego adresowana bedzie na adres:

Morski Instytut Rybacki— Panstwowy Instytut Badawczy ul. Koltataja 1, 81-332 Gdynia

3. Korespondencja Wynajmujacego do Najemcy adresowana bedzie na adres:

4. Strony zobowigzujg sie do niezwiocznego, pisemnego powiadomienia drugiej Strony o kazdej zmianie
swojego adresu. W przypadku gdy nie dopetnig tego obowigzku, korespondencije skierowana na poprzedni
adres uwaza sie za skutecznie doreczong. Wszelkie powiadomienia dokonywane na mocy niniejsze]
umowy lub pozostajace w zwigzku z nig bedg, pod rygorem niewaznosci, przekazywane w formie pisemne;j
na adresy podane powyzej, z zastrzezeniem zdania pierwszego niniejszego ustepu.

5. Czesciowe lub catkowite przeniesienie praw lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy przez jedng

"

ze Stron na osobe trzecig wymaga uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony, pod rygorem niewazno$ci.
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10.

Strony zobowigzuja sie do przestrzegania regulacji ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych oraz rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. w szczego6lnosci w przypadku
koniecznosci powierzenia przetwarzania danych osobowych, Strony na wniosek jednej ze Stron, zawrg
stosowng umowe w powyzszym zakresie. Klauzula informacyjna dotyczgca danych osobowych zgodnie z
art. 13 ust. 1 i 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych z dnia 27 kwietnia 2016 r. zwanego dalej
,RODO’ znajduje sie pod adresem internetowym: https://mir.gdynia.pl/klauzula-rodo/ Najemca oswiadcza,

ze zapoznat sie z w/w klauzulg i przyjmuje jg do wiadomosci.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg aneksu w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Do umowy stosuje sie art. 38 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzgdzania mieniem
panstwowym (tj.Dz. U. z 2026 r., poz. 373), gdy wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawnej
przekracza 200 000 zt.

Ewentualne spory wynikajace z niniejszej umowy strony poddajg rozstrzygnieciu sgdom wiasciwym ze
wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.

Umowe sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron
umowy.

. Integralng cze$¢ umowy stanowig zalgczniki:

1) zalgcznik nr 1- odpis z ksiegi wieczystej,

2) zalgcznik nr 2- plan sytuacyjny powierzchni najmu,

3) =zalgcznik nr 3- zestawienie rodzajowe kosztow eksploatacyjnych oplat za media,
4) zalgcznik nr 4- protokét zdawczo — odbiorczy
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